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RADA GALINY
CZARMNWOW
ul. Rybaki 3, tel. 265-20-79

Uchwata NR XXvit 3684004

Rady Gminy Czarnkéw
z dwia 19 sierPNIA 2004¢€.

W spraw&e zmiany miejscowego planu ogodlnego gminy Czarnkow na ob-
szarze wsi Smieszkowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gmin-
nym [i.t. Dz.U. Nr 13 z 1996r,, poz.74 z pdZniefszymi zmianami], art.26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym [Dz.U. Nrl5 z 1999r, poz.139 z pdZniejszymi
zmianami], Rada Gminy Czarnkow uchwala, co nastepuje: '

§1
1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Czarnkdw, na terenie wsi Smieszkowo, obejmujacy dziatki 0 nr ewid.
3/2, 3/8, 379, 3/10, 3/11i 12/36.

2. Granice obszaru objetege zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§2
Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej, oznaczenie na rysunku —M1,

2) tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, przeznaczone do zagospoda-
rowania, oznaczenie na rysunku -M2, M3, M4 i M5,

3) teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizowania
ustug, oznaczenie na rysunku —Mu,

4) tereny ustugowo-mieszkaniowe, oznaczenie na rysunku —Umi1, Um2 i Um3,

5) teren lokalizacji przepompowni Sciekdéw sanitarnych, oznaczenie na rysunku —
NOp,

6) tereny lokalizacji elektroenergetycznych stacji transformatorowych, oznaczenie
na rysunku —EE,

7) teren zZieleni urzadzonej, ogdinodostepnej, oznaczenie na rysunku —ZP,

8) teren pasa drogowego istniejacej ulicy zbiorczej (droga powiatowa Nr262),
oznaczenie na rysunku —K,




9) teren pasa drogowego istniejacej ulicy lokalnej (droga gminna), oznaczenie na
rysunku —K1,

10)tereny komunikacji obejmujace ulice dojazdowe,' oznaczenie na rysunku —K2,

11)teréh drogi dojazdowej mogacej stanowi¢ dojazd wewnetrzny do wyznaczo-
nych dziatek, oznaczenie na rysunku —K3,

12)tereny komunikacji pieszojezdnej, oznaczenie na rysunku —K4,

13)tereny przejéé pieszych, umozliwiajacych powigzanie projektowanego uktadu
przestrzennego z istniejacymi terenami otwartymi, oznaczenie na rysunku —K5,

14)wydzielony pas infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku —Ki,

15)teren zieleni nieurzadzonej, miejsce bylego cmentarza, objete ochrong kon-
serwatorska, oznaczenie na rysunku —Z.

§3

. Na catym obszarze objetym uchwatq nie dopuszcza sie sytuowania ustug moga-
cych znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz ucigzliwych, bez wzgledu na obo-
wigzujace graniczne normy oddziatywania czynnikéw uciazliwych, w szczegdlnosci
-hatasu.

. Za ucigzliwe dia srodowiska uznaje sie stany utrudniajace Zzycie albo dokuczliwe
dla otoczenia, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanie-
czyszczenie odpadami.

§4

. Na obszarach, na  ktdérych oznaczono graficznie obowigzujace usytuowanie osi
budynku oraz kierunek kalenicy, oznaczenie to dotyczy budynkéw mieszkalnych.

. Usytuowanie kalenicy, o ktérym mowa w ust.1, dotyczy przewazajacego kierunku
w ksztaltowaniu formy dachu.

. Budynki mieszkalne usytuowane szczytem do ulicy musza, posiadac symetryczne
nachylenie potaci dachowych.

4 wy’racieniem terendw ustugowo-mieszkaniowych —Uml oraz terenu mieszka-
niowego —M4, wszystkie budynki mieszkalne muszq, posiada¢ wysoko$¢ II kondy-
gnacji, w tym poddasze uzytkowe 0 nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym
niz 35°.




§5
Na terenach zabudowy mieszkaniowej (M) obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego M1, prawo do realizacji jednokondygnacyjnych bu-
dynkéw gospodarczych oraz modernizacji istniejacego budynku mieszkainego
z zachowaniem przepisow szczegdlnych,

2) dia terenu oznaczonego M2, prawo do budowy na kazdej dziatce jednego bu-
dynku; ewentualne pomieszczenia gospodarcze muszg byc¢ zintegrowane z bu-
dynkiem mieszkainym,

3) dla terenu oznaczonego M3, prawo do budowy na kazdej dziatce, dwdch bu-
dynkéw:

a) budynku mieszkainego,

b) budynku gospodarczego I kond. z dachem o nachyleniu nie mnigjszym niz
20°, '
4) dla terenu oznaczonego M4 prawo do budowy jednego budynku blizniaczego
lub wolno stojacego o gabarytach i charakterze zabudowy rezydencjonalnej i
wysokosci nie przekraczajacej ITI kondygnacii,

5) dla terenu oznaczonego M5, prawo do budowy, na kazdej dziatce, dwéch bu-
dynkéw, o jednakowym nachyleniu pofaci dachowych:

a) budynku mieszkalnego —blizniaczego,
b) budynku gospodarczego I kondygnacyjnego o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 50% zabudowy budynku mieszkainego.
§6

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (Mu) ustala si¢ prawo do budo-
wy, na kazdej dziatce dwdch budynkow:

1) mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego —dwukondygnacyjnego, z zachowa-
niem ustalen §4,

2) gospodarczego lub gospodarczo-ustugowego —jednokondygnacyjnego.

2. Budynki gospodarcze lub gospodarczo-ustugowe nie moga przekraczaé wysokoSci
budynku mieszkalnego pomniejszonej o 1,0m oraz powierzchni zabudowy budyn-
ku mieszkalnego.

3. Budynki mieszkalno-ustugowe nie mogg przekraczac kubatury 1500m?3.



§7
1. Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (Um) obejmuja:

1) tereny ustug konsumpcyjnych, oznaczone na rysunku —-Um1, dla ktorych
ustala sie: :

a) obowigzek zrealizowania zespotu budynkdw o funkgji ustugowej i mieszka-
niowej, stanowiacych jeden obiekt kubaturowy,

b) zakaz lokalizowania innych budynkéw,

¢) obowiazek zréznicowania wysokosci poszczegoinych budynkdw, zastoso-
wanie detali i materiatdw wykofczeniowych, podkredlajacych funkcjg
obiektow, '

d) najwyzsza czes¢ budynku nie moze przekraczac III kondygnacii,

2) teren ustug kwalifikowanych jako rzemiosto, oznaczony na rysunku =Umz2, dla
ktorego ustala sie:

a) prawo do budowy na kazdej dziatce maksymalnie czterech budynkéw:

—  mieszkalnego iub mieszkalno-ustugowego,

~ gospodarczego lub gospodarczo-ustugowego,

—  dwdch budynkdw ustugowych,

b) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych, ustugowych z obstugq

klientéw i gospodarczych w strefie frontowej oraz pozostatych budynkéw —
w glebi dziatki, na obszarach ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudo-

Wy,

c) wszystkie budynki ustugowe nie mogq przekracza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego, pomniejszonej o 1,0m,

3) teren usiug z dopuszczeniem dziatalnoéct produkeyijnej, oznaczony na rysunku
—Um3, dla ktérego ustala sie warunki zabudowy jak dfa terenu Um2.

2. Na terenach ustug konsumpcyinych ustala sie zakaz lokalizowania:
1) handlu paliwami oraz pojazdami mechanicznymi,
2) lokali gastronomicznych z dziatalnoscig rozrywkowa, dyskotek itp.

Wszystkie obiekty ustugowe i wytwdrcze musza spetniac Waru_nki okreSlone w §3.




§8

. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku —ZP, mogq stanowi¢ przedpole
dziatek ushugowych, bez prawa ich grodzenia.

. Na terenach o ktdrych mowa w ust.1, moga by¢ realizowane urzadzenia zwigza-
ne z obstugg Kliientéw np. miejsca postojowe, siedziska, oéwietlenie oraz zielen
urzadzona, z obowiazkiem nasadzenia drzew, wzdtuz linil rozgraniczajacej ulice.

§9

. Okredlone na rysunku ulice (K, K1, K2) musza spetnia¢ warunki techniczne odpo-
wiadajace klasom i kategoriom drég publicznych.

. Wazdtuz jezdni ulicy dojazdowej, przed terenami oznaczonymi Um, nalezy zlokali-
zowac state miejsca postojowe.

§10
. Ustala sie obowiazujacy podziat terenu na 63 dziatki budowlane, w tym:

1) 29 dziatek mieszkaniowych,

2) 26 dziatek mieszkaniowych, z dopuszczeniem ustug,

3) 6 dziatek ustugowo- mieszkaniowych,

4) 2 dziatki ustugowo- mieszkaniowe, z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjnej,

. Tylko dla terenu oznaczonego —M4, dopuszcza sig-podziat na jedna dziatke bu-
dowlang, z zastosowaniem ustaler §5 pkt4 —w takim przypadku liczba wyznaczo-
nych dziatek budowlanych bedzie wynosita —62.

. Linie rozgraniczajace ulice s obowigzujace z wylaczeniem rozgraniczen terenu
przepompowni i stacji transformatorowych, ktorych dziatki moga by¢ zmniejszone,
a pozostaly teren wiaczony do pasa drogowego ulicy dojazdowej.

g11
. Obowigzuja, oznaczone na rysunku:

1) obowigzujace linie zabudowy,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) usytuowanie naroza budynku,
4) usytuowanie osi budynku,

5) przewazajacy kierunek kalenicy.

. Obowigzujace I[me zabudowy dotyczg gtéwnej bryly budynku, z wytaczeniem wy-
kuszy, pilastréw, jednokondygnacyjnych partii wejsciowych, schoddw itp.



3. Nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich elementdw budynku.

4. Okreslone w ust. 1 pkt 3, naroze budynku dotyczy usytuowania skraju bryty, bez
obowiazku stosowania kata prostego w ksztattowaniu bryly budynku.

8§12

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie nastepujgce stawki stuzace naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalong zmiang planu:

1) dla terendw oznaczonych Um1 ~ 30 %
2) dla terenow oznaczonych Um2 - 30 %
3) dla terendéw oznaczonych Um3 — 30 %
4) dla terendw oznaczonych Mu - 0%

§13

1. Dla calego obszaru objetego zmiang, planu ustala sie nastepujace zasady infra-
struktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej podiaczonej do istniejacego wo-
dociggu wiejskiego w Smieszkowie,

2) zasilanie w energig elektryczna—z istniejacego systemu elektroenergetycznego
poprzez linie kablowe SN 15kV i planowane stacje transformatorowe,

3) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy moZe nastapic, po zrealizowaniu pro-
gramu gazyfikacji, z planowanej stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia w De-
bem gm.Lubasz,

4) oprowadzanie Sciekdw sanitamych poprzez ukiad grawitacyjno-pompowy na-
stepujaco :

a) dia terenu mieszkaniowo-ustugowego z wyznaczong przepompownig Scie-
kéw (NOp) poprzez zbiorczy system odprowadzania sciekdw,




b) dla pozostatych terenéw: docelowo— poprzez zbiorczy system odprowadza-
nia Sciekéw do przepompowni we wsi Smieszkowo, tymczasowo— do
szczelnych -zbiornikow bezodptywowych,

5) odprowadzenie wdd opadowych —powierzchniowo, z wykorzystaniem retencji
gruntowej,

6) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych systemdw grzewczych z zakazem
stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajgcych warunkdw
ochrony $rodowiska,

7) gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodne z gminnym systemem usuwania od-
paddéw komunalnych.

2. Odbiér sciekdéw z przepompowni oraz wywoéz ze zbiornikdw bezodptywowych
ustala sie do istniejacych oczyszczalni éciekdw we wsi Brzezno lub w miescie
Czarnkowie.

3. Dla lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych ustala sie:

1) obowiazujacy lokalizacje zbiornikdw przy granicy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku, nie blizej niz 2m od linii rozgraniczajacej ulice,

2) dla dwdch dziatek wyznaczonych na terenie Um2 obowigzujace usytuowanie
zbiornikdw bezodptywowych w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca ulice
a obowigzuijaca linig zabudowy, z zachowaniem przepisdw szczegbinych.

§14

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Czarnkdw.

§15

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracq moc ustalenia uchwaty Nr V/31/94 Ra-
dy Gminy Czarnkéw z dnia 27.10.1994r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdl-
nego zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkdéw —dotyczacej wsi Smieszko-
wo. (Dz. Urz. Wqj. Pilskiego Nr 19 z dnia 15.11.1994r)

§16

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

mgr Edward Kulesa
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