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PROJEKT UCHWALY, (TEKST PLANU)
UCHWALANr ...
Rady Gminy Czarnkéw zdnia ..........ccccoovieiiiiininnn
w sprawie; uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w obrebach geodezyjnych Brzezno i Biatezyn

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073),

oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXXVII/311/2017 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 20 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w obrebach geodezyjnych Brzezno i Biatezyn.

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjne;
w obrebach geodezyjnych Brzezno i Biatezyn, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustaled Studium uwarunkowarn
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw, zatwierdzonego uchwatg Nr L/354/10 Rady Gminy
Czarnkow z dnia 24 wrzesnia 2010 roku (z pozniejszymi zmianami — Uchwata Nr XIX/166/2012 Rady Gminy
Czarnkdw z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012 r.)
2. Granice terenu objetego planem okre$la zatgcznik do uchwaty Nr XXXVII/311/2017 Rady Gminy Czarnkéw
z dnia 20 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebach geodezyjnych Brzezno i Biatezyn. Granice
stanowia;
1) od pétnocnego - zachodu obszar zurbanizowany wsi Brzezno,
2) od zachodu miasto Czarnkow,
3) od potudniowego- zachodu miejscowo$¢ Smieszkowo,
4) od potudnia z miejscowo$¢ Biatezyn.
3. Obszar objety planem zajmuje powierzchnig ok. 367 ha.

§ 2. 1. Integralng czgScig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezgq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu (tereny elementarne oraz tereny uktadu komunikacyjnego);
oznaczenie terenu elementarnego oraz terendéw uktadu komunikacyjnego;
przeznaczenie terendw:
a) ZL -lasy,
b) R - tereny rolnicze,
¢) R-ZD - tereny rolnicze z przydomowymi ogrodami dziatkowymi,
d) KD.D —tereny drog klasy D — dojazdowa,
e) KD.W - tereny drog wewnetrznych;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) B1 - B6 - ptaty ekologiczne,
b) symbol usytuowania zadrzewien przydroznych;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
- granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy.
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§ 3. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, ustala sie:
1) przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;

13) stawke procentowag stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,opfaty planistycznej”).

§4. Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
a) dla terenu 01.ZL - lasy,
b) dla terendw 02.R, 03.R, 04.R, 05.R, 06.R, 07.R, 08.R - tereny rolnicze,
¢) dla terenu 09.R-ZD - tereny rolnicze z przydomowymi ogrodami dziatkowymi,
d) dla terenéw 10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D - tereny drog klasy D — dojazdowa,
e) dla terendéw 13.KD.W, 14.KD.W - tereny dr6g wewnetrznych.
2. Dla terenu oznaczonego jako 01.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady lokalizacji zabudowy: nie okre$la sie, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sie, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;
4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektdéw: nie okresla sie, teren nie jest przeznaczony pod
zabudowe.
3. Dla terendw oznaczonych jako 02.R, 03.R, 04.R, 05.R, 06.R, 07.R, 08.R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady lokalizacji zabudowy: nie okre$la sie, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sie, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;
4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektdw: nie okresla sie, teren nie jest przeznaczony pod
zabudowe.

4. Dla terenu oznaczonego jako 09.R-ZD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z przydomowymi ogrodami dziatkowymi;
2) zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacych drogi 10.KD.D;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: na poszczegéinych dziatkach ogrodniczych dopuszcza sie sytuowanie takich
obiektow jak: altana, wiata, budynek gospodarczy, o tacznej maksymalnej catkowitej powierzchni zabudowy
do 35 m?,
b) intensywno$¢ zabudowy: na poszczegoinych dziatkach ogrodniczych minimalna 0,0, maksymalina 0,1,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%;
4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw:
a) wysoko$¢ budynkow do 4 m,
b) wysokos¢ budowli do 6 m,
c) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Obowigzuje kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, szaroSci
lub grafitu.

2. Dla budowli infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub leSnych obowigzuje harmonijne
dostosowanie kolorystyki obiektow do otaczajacego krajobrazu.
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§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Na terenie objetym planem ochronie podlegajg o0znaczone na rysunku planu ptaty ekologiczne B1, B2, B3, B4, B5,
B6, obejmujace tereny wyrdzniajace si¢ od otoczenia wyzszg biordznorodnoscig. W granicach pfata ekologicznego
obowigzuje zachowanie zrdznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialno$ci zasobéw $rodowiska
przyrodniczego.

2. W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy Czarnkow obowigzuje odtworzenie zadrzewien przydroznych,
ktérych usytuowanie oznaczono na rysunku planu odpowiednim symbolem, wzdtuz nastepujacych drég: 11.KD.D,
13.KD.W, 14.KD.W, oraz wzdtuz drogi powiatowej nr 1341P- relacji Brzezno Gebice (biegnacej przy granicy obszaru
objetego planem). Drzewa nalezy usytuowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych wymienionych drég.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, iz na terenie objetym planem nie wystepujg tereny chronione
akustycznie.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, ani ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem znajdujq sie stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow jako obiekty AZP 42-24/106, AZP 42-24/115, AZP 42-24/103, AZP 42-24/107 i AZP 42-25/1.
Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym. Na terenie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okre$la wymdg prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
Na obszarze objetym planem nie wystepuija tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych ustalen.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci: udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze, tereny osuwania si¢ mas ziemnych,
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, krajobraz priorytetowy (do dnia uchwalenia niniejszego planu, audyt
krajobrazowy nie zostat przeprowadzony).

§ 10. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny lasdw, tereny rolnicze i tereny rolnicze z przydomowymi ogrodami
dziatkowymi, dla ktorych nie ustala sie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
wiasciwych dla dziatek budowlanych.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Obowigzuje zakaz zabudowy na terenach oznaczonych w planie jako 01.ZL, 02.R, 03.R, 04.R, 05.R, 06.R, 07.R,
08.R.

§ 12. Ustalenia dla systeméw komunikaciji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) uktad drogowy na obszarze objetym planem tworzg drogi gminne, powigzane z uktadem publicznych drog
ponadlokalnych poprzez istniejgce drogi powiatowe, usytuowane poza obszarem objetym planem,;
2) obszar objety planem przylega bezpo$rednio do pasa drogi wojewddzkiej nr 178 (obwodnica Czarnkowa) klasy
GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego; dostep do drogi mozliwy wytacznie przez wezly i skrzyzowania.
2. Ustalenia dla drog publicznych:
1) Dla drogi oznaczonej jako 10.KD.D ustala sie:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego: w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicy dziatki,
z zastrzezeniem, ze na rysunku planu linie rozgraniczajgce oznaczono po granicach dziatek, dla ktérych
dotychczas nie przeprowadzono procedury ustalenia granic,
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c) przekrdj drogi: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dostepnos$¢: bez ograniczen;
2) Dla drég oznaczonych jako 11.KD.D i 12.KD.D (ul. Smieszkowska) ustala sie:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

c) przekroj drogi: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dostepnos$¢: bez ograniczen.
3. Dla drog wewnetrznych oznaczonych jako 13.KD.W, 14.KD.W ustala sie:

a) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,

b) szeroko$¢ pasa drogowego: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

c) przekréj dowolny.
4, Zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: - nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe o funkcjach
wywotujacych potrzeby parkingowe.

§ 13. Ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw pod zabudowe wymagajacq rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej. Istniejaca infrastruktura techniczna, tj. sieci i urzadzenia sieciowe, wymaga zachowania;
w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac.

2. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, montaz, remont lub rozbiérke
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. Obowiazuje zastosowanie retenciji i infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu, jako podstawowego
rozwigzania. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni terendéw o uzytkowaniu powodujacym ich zanieczyszczenie,
przed odprowadzeniem do gruntu lub wdd powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

4. Dopuszcza sig infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna.

5. Wystepujace w granicach terenu objetego planem urzadzenia drenarskie i melioracyjne wymagajq zachowania
i wtasciwego utrzymania. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe urzadzen wodnych melioracji szczegétowych
przy zachowaniu prawidtowego funkcjonowania catego uktadu.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow
Nie dotyczy- na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobéw i termindw zagospodarowania tymczasowego
terenu.

§ 15. Stawka procentowa
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 16. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
Na obszarze objetym planem nie przeznacza sie gruntdw rolnych ani le$nych na cele nierolnicze lub nielesne.

§ 17. Przepisy koricowe
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Czarnkéw
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr......... .......... Rady Gminy Czarnkéw
zdnia .ooov v, 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA
dotyczy MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ W OBREBACH GEODEZYJNYCH BRZEZNO | BIALEZYN

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu gminy
zalicza sie:

o budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

o budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.), jak:

e  zaopatrzenie w energie elektryczna,

e zaopatrzenie w energie cieplng,

e zaopatrzenie w gaz,
- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sq finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

B. Budowa drdg: Na terenie objetym planem nie przewiduje sie rozbudowy uktadu drog publicznych. Oznaczone
w planie drogi publiczne pozostajg w istniejacych liniach rozgraniczajacych, tj. w granicach istniejacych dziatek
ewidencyjnych. Przeznaczenie terendw ustalone w planie:

a) 01.ZL - tereny lasow,

b) 02.R, 03.R, 04.R, 05.R, 06.R, 07.R, 08.R - tereny rolnicze,

c) 09.R-ZD - tereny rolnicze z przydomowymi ogrodami dziatkowymi,

- nie wywotuje konieczno$ci przebudowy istniejacych drog.

Ewentualne urzadzenie (przebudowa) tych drog to koszt 2767,50 tys. zt -obcigzajacy gminny budzet w wysokosci
wynikajacej z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

C. Uzbrojenie terenu: Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych Gminy Czarnkdw.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wfasnych

gminy

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej finansowanej

ze srodkéw publicznych.
W wyniku realizacji ustalent m.p.z.p. moga wystapi¢ wptywy do budzetu Gminy Czarnkdw:

1. jednorazowo z tytutu optaty planistycznej, o ktbrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku sprzedazy nieruchomos$ci. Stawke procentowg stuzaca
naliczaniu tej optaty ustala sie w planie w wysokosci 0%. Wysoko$¢ optaty nalicza sie wg wzrostu wartosci
nieruchomo$ci obliczonego na dzien sprzedazy nieruchomosci.

2. rocznie z tytutu podatkow od nieruchomosci, w tym od gruntu, od budynkéw i od budowli, po zrealizowaniu
na terenie 09.R-ZD dopuszczonych w planie budynkéw i budowli. Wysokosci stawek podatkow
od nieruchomo$ci ustala w drodze uchwaty Rada Gminy Czarnkdw.

Przewodniczacy Gminy Czarnkow
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO DLA TERENOW ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
W OBREBACH BRZEZNO | BIALEZYN

Podstawg sporzadzenia planu miejscowego jest Uchwata Nr XXXVII/311/2017 Rady Gminy Czarnkéw
z dnia 20 kwietnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebach geodezyjnych Brzezno i Biatezyn.

Granice terenu wskazanego do objecia opracowaniem miejscowego planu stanowia;
e -od potnocnego - zachodu obszar zurbanizowany wsi Brzezno,
e - 0d zachodu miasto Czarnkéw,
e - od potudniowego- zachodu miejscowo$¢ Smieszkowo,
e - 0d potudnia z miejscowo$¢ Biatezyn.
Teren objety sporzadzeniem planu miejscowego zajmuje powierzchnig ok. 367 ha.

CZESC | - Gtéwne cele zmiany planu

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly z dnia 9 marca 2017r., celem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebach Brzezno
i Biatezyn jest wprowadzenie ograniczen dla lokalizacji wielkotowarowych gospodarstw hodowlanych.
Uszczegotowienie zasad gospodarowania na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wigze sie miedzy innymi
z wprowadzeniem zakazu zabudowy na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Czarnkow.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zwigzane z interpelacjg wniesiong
przezradnego Rady Gminy Czarnkéw pana Krzysztofa Chyzego, na sesji Rady Gminy Czarnkéw
w dniu 30 grudnia 2016 roku.

CZESC Il - Istniejace zagospodarowanie terenu.

Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest na potudniowy- wschod od miasta Czarnkowa i graniczy
od potnocnego- zachodu z miastem Czarnkéw. Sg to tereny uzytkowane gtéwnie rolniczo, potozone jest pomiedzy
zabudowaniami wsi Brzezno, Biatezyn i Smieszkowo. Obszar obejmuje dwa fragmenty- potozone na wschdd oraz na
zachdd od przebiegajacej od potudniowo- wschodniej strony nowo wybudowanej obwodnicy Czarnkowa bedace;
poza granicami opracowania.

Dziatka o nr ewid. 7346/2 potozona w czesci zachodniej przy granicy z miastem Czarnkdw, to w znacznej czesci las
(pow. uzytku lesnego to ok. 14,5 ha). Przez dwa fragmenty obszaru obcego sporzadzanym planem miejscowym
przebiegajg drogi z Brzezna: prowadzaca do Smieszkowa z przejazdem nad obwodnica Czarkowa, prowadzaca do
Biatezyna i prowadzaca do Sobolewa ulica Dziatkowa.

W czesci potnocnej obszaru przy drodze do Sobolewa (ul. Dziatkowa) znajduje sie teren ogrodéw dziatkowych-
dziatka o nr ewid. 0 250/2 o pow. ok. 3,63 ha.

Wsrod terenow uzytkowanych rolniczo, znajduje sie kilka niewielkich obnizen terenu podmokiych lub ze zbierajaca
sie w nich okresowo wodg- stanowigcych nieuzytki, przebiegaja tu rowy melioracyjne oraz znajdujg sie niewielkie
fragmenty z pastwiskami lub zadrzewione.

CZESC Ill. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

ll1.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp Sposéb uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) wymagania fadu przestrzennego, | W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w § 5. Zasady ochrony

w tym urbanistyki i architektury; i ksztattowania tadu przestrzennego:
»1) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej

dachdwki ceramicznej, szarodci i grafitu;

2) dla budowli infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub le$nych
obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektéw do otaczajacego krajobrazu.”

W zakresie waloréw krajobrazowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 6. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

,1. Na terenie objetym planem ochronie podlegaja oznaczone na rysunku planu pfaty
ekologiczne B1, B2, B3, B4, B5, B6, obejmujace tereny wyrézniajgce sie od otoczenia wyzszgq
biordznorodnoscig. W granicach pfata ekologicznego obowigzuje zachowanie zréznicowania
gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialno$ci zasobdw $rodowiska przyrodniczego.

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;
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2. W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy Czarnkéw obowigzuje odtworzenie zadrzewien
przydroznych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem, wzdfuz nastepujgcych
drég: 11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.W, 14.KD.W, 15.KD.W oraz wzdtuz drogi powiatowej nr 1341P,
relacji Brzezno Gebice (biegnacej przy gracy obszaru objetego planem). Drzewa nalezy
usytuowac wzdtuz linii rozgraniczajgcych wymienionych drég.”

3) wymagania ochrony $rodowiska,
wtym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych zawarte sg w § 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:, w tym miedzy innymi:

,1. Na terenie objetym planem ochronie podlegajg oznaczone na rysunku planu pfaty
ekologiczne B1, B2, B3, B4, B5, B6, obejmujgce tereny wyrézniajgce sie od otoczenia wyzszgq
biordznorodnoscig. W granicach pfata ekologicznego obowigzuje zachowanie zréznicowania
gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasoboéw Srodowiska przyrodniczego.

(-)

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, iz na terenie objetym planem nie wystepujq
tereny chronione akustycznie.”

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego | zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej;

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej zawarte sg w § 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw,
ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete jako obiekt AZP
42-24 nr 103, 107 i 115 oraz AZP 42-25 nr 1 i 2, podlegajgce ochronie, znajdujace sie w
ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, oznaczone na rysunku planu jako: A1, A2,
A3, A4 AS.

3. Ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym. Na terenie wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla
wymag prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.

4. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.”

5) wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0s6b
niepefnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osdb
niepeinosprawnych zawarte sa;

- w § 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:, w tym migdzy innymi:

,3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, iz na terenie objetym planem nie wystepujq
tereny chronione akustycznie.”

-w § 12. Ustalenia dla systemdw komunikacji, zasady ich modemizacji i rozbudowy:

,4. Zasady dotyczace zapewnienia migjsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg: - nie dotyczy, teren nie jest
przeznaczony pod zabudowe o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe.”

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0%.

7) prawo wiasno$ci;

Grunty na obszarze, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy, to w przewadze znaczacej
grunty stanowigce wiasno$¢ P H U ,Rol-Big” sp. z 0.0. w Brzeznie- 341,58 ha, 93,10 % cafej
powierzchni obszaru. Dziatka ewidencyjna o nr 250/2 (obreb ewid. Brzezno) i o powierzchni 3,63
ha (0,99%), na ktérej znajdujg sie ogrody dziatkowe, stanowi wspdtwtasno$¢ osob fizycznych
oraz skarbu panstwa w administracji ANR.

Drogi taczace wsie Biatezyn Brzezno i Smieszkowo oraz droga (o krétkim przebiegu w czesci
potnocno-wschodniej wsi Brzezno) w czesci poénocno- wschodniej, to sze$¢ dziatek
ewidencyjnych nalezacych do gminy Czarnkéw o powierzchni 31,80 ha (0,87%).

Do skarbu panstwa naleza dziatki:

dziatka 0 17,59 (4,4% pow.) ewid. o nr 7346/2 obreb ewid. Brzezno - przylegta do zachodnie;
granicy obszaru, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy, jest paristwa administrowana
przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne, Nadlesnictwo Sarbia.

niewielka dziatka o nr 279 obr. ewid. Brzezno o pow. 0,16 ha (0,043%) stanowigca nieuzytek
przy zachodniej granicy obszaru, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy - w zarzadzie
starosty czarnkowsko- trzcianeckiego,

dziatka o nr 254 obr. ewid. Brzezno o pow. 0,0963 ha (0,03%) jest administrowana przez ANR,
droga- dziatka nr 253 obr. ewid. Brzezno o pow. 0,5955 ha (0,16%).

W projekcie planu miejscowego, przy wyznaczaniu granic terenéw o réznym przeznaczeniu
iréznych zasadach zagospodarowania, wzieto pod uwage istniejgce granice dziatek
ewidencyjnych oraz obecne uzytkowanie tych terendw.

8) potrzeby obronnosci

Nie wystepuja tereny zaspokajajace potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.
Nie wystepuja tereny o statusie terenéw zamknietych.
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i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

Na obszarze objetym planem znajdujq sie tereny przeznaczone na realizacje celow publicznych-
drogi publiczne oznaczone jako KD.D oraz oznaczone jako KD.W — drogi wewnetrzne publicznie
dostepne.

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegdlnoci sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg potrzeby w zakresie rozwoju sieci
szerokopasmowych. Nie wystepujg réwniez potrzeby w zakresie rozwoju publiczne;
infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udziatu
spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur
planistycznych;

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ukazato sie:

e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Czarnkowie w dniu 27.04.2017 r., na tablicy

ogtoszen Sotectwa w Brzeznie i Sotectwa w Biatezynie

e wprasie - tygodnik Nadnoteckie Echa w dniu 02.05.2017 r.

e  BIPwdniu27.04.2017 r.
Termin sktadania wnioskow Wéjt ustalit do dnia 2 czerwca 2017 roku. W odpowiedzi na
ogtoszenie Wajta Gminy Czarnkéw wptynat jeden wniosek do planu-, ktéry zostat uwzgledniony
w projekcie planu.

13) potrzebe Zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Nie wystepuje potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci - na obszarze objetym planem nie przeznacza sie terenéw pod zabudowe.

lII.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ waZzy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
Zmierzajgce do ochrony istniejgcego Stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

II.2.1. Wnioski do planu

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ukazato sie:
e na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy w Czarnkowie w dniu 27.04.2017 r., na tablicy ogtoszen Sotectwa
w Brzeznie i Sotectwa w Biatezynie
e w prasie - tygodnik Nadnoteckie Echa w dniu 02.05.2017 r.

e BIP wdniu27.04.2017 .
Termin

sktadania wnioskéw Woéjt Gminy Czarnkéw ustalit do dnia 2 czerwca 2017 roku. W odpowiedzi

na ogtoszenie Wojta Gminy Czarnkow wptynat jeden wniosek, ktdry zostat uwzgledniony w projekcie planu:
,otowarzyszenie Kociotki, jako organizacja ekologiczna, dziatajagca na terenie gminy Czarnkéw w zakresie ochrony
Srodowiska oraz reprezentujgca spotecznosc lokalng wnioskuje o uwzglednienie w zapisach planu definitywnego zakazu
zabudowy stuzgcej przemystowej hodowli zwierzat, w tym w szczegolnoci kurnikow, chlewni, obér, itp.”

lll.2.2. Uwagi do planu

(....) — akapit zostanie uzupetniony po wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozq

oddziatywania na $rodowisko.

lll.2. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy,

uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci ukfadu

przestr. Zzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
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i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,

0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,

cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Sposdb uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

Teren objety planem zajmuje powierzchnie ok. 367 ha. Jest
to obszar uzytkowany rolniczo. W projekcie planu tereny
rolnicze pozostajg w istniejacym uzytkowaniu- jako tereny
rolnicze bez zabudowy. Nie przeznacza sie w planie
terenéw pod zabudowe.

Na terenie objetym planie wystepujg tereny przeznaczone
na cele publiczne, wymagajace zapewnienia rozwigzan
przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow;

Na terenie objetym planem nie przeznacza sie terenow na
cele zabudowy mieszkaniowej, ktérej lokalizacja wskazana
jest na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: funkcjonalno-przestrzennej.

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci  poprzez  uzupetnianie  istnigjgcej
zabudowy,

CZESC IV Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty Rady Gminy Czarnkéw, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Zgodnie z Uchwatg Nr L/437/2014 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarkdéw oceniono aktualnosé
aktualnosci dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw,
obejmujacego ustalenia okreslone w uchwatach:
Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 24 wrze$nia 2010 roku z pozniejszymi zmianami:
- uchwata Nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkdw z dnia 26 kwietnia 2012,
- uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012 .
Na podstawie wynikow oceny aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Czarnkéw, stwierdzono sie:

- brak aktualnosci ustalen studium w czesci w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania nowo
udokumentowanych zt6z kopalin,

- brak aktualno$ci studium w czesci w zakresie wyznaczenia obszardw, na ktdrych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w szczegdlnosci
w odniesieniu do terenu produkcji elektroenergetycznej w obrebie geodezyjnym Marunowo, dla ktérego zostata
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podjeta uchwata Nr XLII/370/2014 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 28 marca 2014 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow.

Zgodnie z Uchwatg Nr L/436/2014 Rady Gminy Czarnkow z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw Na podstawie wynikdw oceny aktualno$ci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Czarnkéw, stwierdza sie aktualno$é
41 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowosci Brzezno na dzialce nr ewid. 258/17, na terenie przylegajacym do pdétnocnej granicy obszaru
objetego sporzadzanym planem, znajduje sie wielkotowarowe gospodarstwo hodowlane- ferma drobiu o wielkoSci
obsady 205128 szt., tj. 821 DJP.

Ponadto zostat zlozony wniosek o wydanie decyzji Srodowiskowej dla budowy obiektow hodowli drobiu o liczbie
obsady 757491 szt, tj. 3029,694 DJP na dziatkach o nr 235 i 237 w obr. ewid. Brzezno (w pdtnocno- wschodnim
fragmencie obszaru objetego sporzadzanym planem).

Radny Rady Gminy Czarnkéw- Krzysztof Chyzy, wnidst na sesji Rady Gminy Czarnkéw w dniu 30 grudnia 2016 roku
interpelacje w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ograniczenia
lokalizowania wielkotowarowych gospodarstw hodowlanych w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w rejonie
BrzeZzna i Biatezyna. Uchwata o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostata przyjeta przez Rade
Gminy Czarnkéw na wniosek woéjta gminy Czarnkdw icelem sporzadzania tego planu miejscowego jest
wprowadzenie zakazu zabudowy na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Czarnkéw- wprowadzenie na
czeSci obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebach Brzezno iBiatezyn ograniczen dla lokalizacji
wielkotowarowych gospodarstw hodowlanych.

Do wéjta gminy Czarnkéw w dniu 10 maja 2017 r. wptynat wniosek od Stowarzyszenia Kociotki, jako organizacii
ekologicznej, dziatajaca na terenie gminy Czarnkéw w zakresie ochrony S$rodowiska oraz reprezentujacej
spoteczno$¢ lokalng, dotyczacy uwzglednienia w zapisach planu definitywnego zakazu zabudowy stuzacej
przemystowej hodowli zwierzat, w tym w szczegdlnosci kurnikéw, chlewni, obdr, itp.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy
zalicza sie:

o budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

o budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

o budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.), jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczng,

e zaopatrzenie w energie cieplng,

e zaopatrzenie w gaz,
- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa
energetyczne. Inwestycie z zakresu zaopatrzenia nie sq finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

B. Budowa drdg : Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ rozbudowy uktadu drog publicznych. Oznaczone
w planie drogi publiczne pozostajg w istniejacych liniach rozgraniczajacych, tj. w granicach istniejacych dziatek
ewidencyjnych. Przeznaczenie terenow ustalone w planie:

a) 01.ZL - tereny lasow,

b) 02.R, 03.R, 04.R, 05.R, 06.R, 07.R, 08.R - tereny rolnicze,

¢) 09.R-ZD - tereny rolnicze z przydomowymi ogrodami dziatkowymi ,

- nie wywotuje konieczno$ci przebudowy istniejacych drég.
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Ewentualne urzadzenie (przebudowa) tych drog to koszt 2767,50 tys. zt -obcigzajacy gminny budzet w wysokosci
wynikajacej z Prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

C. Uzbrojenie terenu: Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie rozbudowy systemdw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych Gminy Czarnkéw.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy
Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej finansowanej
ze $rodkdw publicznych.
W wyniku realizacji ustalet m.p.z.p. moga wystapi¢ wptywy do budzetu Gminy Czarnkow:
e jednorazowo z tytutu optaty planistycznej, o ktbrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku sprzedazy nieruchomos$ci. Stawke procentowa stuzacq
naliczaniu tej optaty ustala sie w planie w wysoko$ci 30%. Wysokos¢ opfaty nalicza sie wg wzrostu wartoSci
nieruchomosci obliczonego na dzien sprzedazy nieruchomosci.
e rocznie z tytutu podatkéw od nieruchomosci, w tym od gruntu, od budynkéw i od budowli, po zrealizowaniu
na terenie 09.R-ZD dopuszczonych w planie budynkow i budowli. Wysokosci stawek podatkow
od nieruchomosci ustala w drodze uchwaty Rada Gminy Czarnkow.
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CZESC VI Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw zostato przyjete uchwatg
nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 26 kwietnia 2012 r. Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkdw, zatwierdzonego uchwatg Nr L/354/10, Rady Gminy Czarnkdw,
z dnia 24 wrze$nia 2010 r.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu rolniczej przestrzeni produkcyjne;
w obrebach geodezyjnych Brzezno i Biatezyn ma na celu uszczegétowienie zasad gospodarowania na terenie
wskazanym w studium jako A- ,obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej, podstawowy obszar aktywizacji
gospodarc_zeLgminy”. _

" IR 5SS e
5. o i > S S O AR Ty

A

Rys. 2. Frag}nent kysunku studium u‘ikzp _c}miny Czarnkow- zatgcznik nr 2 do uchwaty. Linig w kolorze
czerwonym 0znaczono granice obszaru, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy.
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Ponizej zamieszczono oznaczenia wykorzystane na rysunku studium.

. granica administracyjna gminy Czarnkow

OBSZARY WYtACZONE Z ZABUDOWY

zbiorniki wodne naturalne i sztuczne

rzeki, cieki wodne, kanaty, rowy state lub okresowe

TERENY PRZEZNACZONE DO ZAGOSPODAROWANIA

obszary zurbanizowane jednostek osadniczych

tereny zabudowy istniejacej oraz dopuszczalnego przeznaczenia
na cele mieszkaniowe i rekreacyjne

tereny dziatalnoéci produkcyjnej i ustugowej

U tereny zabudowy ustugowe;j

PE tereny produkgji elektroenergetycznej (elektrownie wiatrowe)
PG tereny gomicze

TR obszary problemowe - rozwojowe z ograniczeniami

linie kolejowe (tereny zamkniete PKP)

o]

potencjalne lokalizacje ustug turystycznych (obstuga)

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

—E—

obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
stanowiska archeologiczne

strefy ochrony archeologicznej

WNIOSKI wynikajace ze studium uwarunkowan

obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

OCHRONA SRODOWISKA WODNEGO

obszar ochrony ujecia wdd (ujecie wody pitnej dla m. Czarnkowa)

zasiegi obszaréw ochrony wéd podziemnych

OWO - obszar wysokiej ochrony

ONO - obszar najwyzszej ochrony

zasiegi wod geotermalnych

zasieg obszaréw wystepowania wod geotermalnych o temp. 60

zasigg obszaréw wystepowania wod geotermalnych o temp. 80

gtéwne zbiorniki wéd podziemnych

L1
, 2

.3

pietra czwartorzedowego nr 138
“Zbiornik Pradolina Torun - Eberswalde”

pigtra trzeciorzedowego nr 127 - subzbiornik
“Ztotow - Pita - Strzelce Krajenskie”

pietra czwartorzedowego nr 139
“Zbiornik Dolina kopalna Smogulec Margonin”

INFRASTRUKTURA TECHNICZA

gazociag wysokiego ci$nienia Dn 150 - planowany
pas facznosci teleradiowej

granice aglomeracji

KOMUNIKACJA

drogi:
— 7 —

— 1341 P —

s © s

drogi wojewodzkie

drogi powiatowe

przeprawy promowe

planowany przebieg obwodnicy m. Czarnkowa
planowana droga gtowna (nr 178)

planowana droga gtéwna (nr 182)

i kierunkdéw zagospodarowania gminy Czarnkow

i dotyczace obszaru, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy:

1) w studium projektowana droga gtéwna od Brzezna w kierunku Smieszkowa (od skrzyzowania obwodnicy

Czarnkowa DW 178 z drogg wojewddzka nr 182;

To zadanie nie zostalo ujete w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Wielkopolskiego- przyjety uchwatg
nr XLII/628/2001 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dn. 26.11.2001 r., zmienionego uchwatg nr XLVI/690/10
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dn. 26.04.2010 r. i rbwniez nie zostato wpisane w sporzgdzanym nowym
Planie zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+.
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Wojt gminy Czarnkow wystat zapytanie do Wielkopolskiego Zarzad Drog Wojewodzkich w Poznaniu (Ul Wilczak 1,
61-623 Poznan) oraz Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego (Al. Niepodlegtosci 34, 61-714 Poznan), przestane
pismami z dnia 14.06.2017r. w w.w kwestii. W odpowiedzi na to zapytanie:

- Zarzad Drég Wojewddzkich w Poznaniu poinformowat pismem znak WZDW.WU.6551-64/17 z dn. 27.06.2017r.,
ze w Uchwale Nr 1574/2016 Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 4 lutego 2016r. w sprawie przyjecia
projektu: ,Planu transportowego dla wojewddztwa wielkopolskiego w perspektywie 2020 roku” oraz planach
inwestycyjnych WZDW nie zostata przewidziana realizacja budowy nowego odcinka drogi wojewddzkiej nr 182 na
terenie gminy Czarnkéw wskazanego w Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkdw jako przebieg drogi gtéwnej (nr 182).

2) w studium uwzgledniono planowany gazocigg wysokiego cisnienia Dn 150 w czesci wschodniej obszaru,
dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy, ktory miatby przebiega¢ od miejscowosci Debe w gminie Lubasz
i w sgsiedztwie wsi Smieszkowo, Biatezyn, Brzezno;

To zadanie nie zostalo ujete w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Wielkopolskiego- przyjety uchwatg
nr XLII/628/2001 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dn. 26.11.2001 r., zmienionego uchwatg nr XLVI/690/10
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dn. 26.04.2010 r. i rdwniez nie zostato wpisane w sporzadzanym nowym
Planie zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+.

Ponadto, Wojt gminy Czarnkoéw wystat zapytanie do Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat Gazowniczy
w Poznaniu (Ul. Za Groblg 8, 61-859 Poznan), do Polskiego Goérnictwa i Gazownictwa Naftowego S.A.
(Ul. Grobla 15, 61-859 Poznan), do Operatora Gazociggéw Przesytowych- GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu
(UI. Grobla 15, 61-859 Poznan) - przestane pismami z dnia 14.06.2017r. w w.w kwestii. W odpowiedzi na to
zapytanie:

- GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu zawiadomit w pismie znak OP-DL.402.296.2017.2 z dn. 03.07.2017 r., ze
nie zaktada rozbudowy przesytowej sieci gazowej wysokiego cisnienia na obszarze gm. Czarnkéw,

- Polska Spdtka Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat Gazowniczy w Poznaniu poinformowata pismem znak ROK/SR-
601-104-286/2017 z dn. 27.06.2017r., Ze na chwile obecnag, na przedmiotowym obszarze nie planuje budowy
gazociggu wysokiego cisnienia;

3) w czesci poinocnej w sasiedztwie zabudowy wsi Brzezno- wyznaczono w studium strefe ochrony archeologiczne;j;
Wedtug informacji- wniosku do planu, ztozonego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu,
delegatura w Pile, na obszarze, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy, wystepujg zabytki archeologiczne
znajdujace sie w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw- stanowiska archeologiczne obiekty AZP 42-
24/103,107,115 oraz obiekty AZP42-25/1,1. Dla tych obiektéw Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, Delegatura
w Pile wnioskuje o wyznaczenie w planie miejscowym strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
gdzie dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla wymég prowadzenia badan archeologicznych trakcie prac
ziemnych w granicach tych stref ochrony;

4) w czesci potnocno-wschodniej obszaru wyznaczono w studium tereny dla terenéw produkciji elektroenergetycznej
(PE):

- obszar, dla ktérego sporzadzany jest mpzp graniczy z obszarem, dla ktérego obowigzuje plan miejscowy: m.p.z.p.
w obrebach geodezyjnych Biatezyn, Brzezno, Gebice, Huta dla terenu produkcji elektroenergetycznej uchwalony
uchwatg nr XXVI1/240/2012 Rady Gminy Czarnéw z dn. 31 grudnia 2012 r. W projekcie sporzadzanego planu
miejscowego dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebach geodezyjnych Brzezno i Biatezyn
nie przeznacza si¢ terendw dla produkcji energii elektryczne;j;

5) wschodnia cze$¢ obszaru potozona jest w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych — subzbiornik ,Ztotow-
Pita- Strzelce Krajeniskie” pietra trzeciorzedowego nr 127,

Wedtug aktualnej bazy danych Panstwowego Instytutu Gérniczego (http://dm.pgi.gov.pl/), w granicach opracowania
nie znajduje sie zaden GZWP.

6) obszar, dla ktorego sporzadzany jest plan miejscowy - potozony jest we wskazanych w studium zasiggach wéd
termalnych- w zasiegach obszaréw wystepowania wéd geotermalnych o temperaturze 60°C oraz 80 °C

- wedtug Mapy udokumentowanych ztoz wod podziemnych zaliczonych do kopalin — stan na 31 grudnia 2015, na
terenie Czarnkowa brak jest udokumentowanych z6z wdd podziemnych. Czarnkéw, wg Mapy zagospodarowania
wod podziemnych zaliczonych do kopalin w Polsce (stan na 31 grudnia 2015 r.), znajduje sie w obrebie Obszaréw
perspektywistycznych dla ujmowania wod termalnych

7) wzdtuz drég z Brzezna do Sobolewa oraz z Brzezna do Biatezyna wyznaczone sg granice aglomeracii
(Sciekowej);
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- w projekcie planu nie wyznacza sie terendw pod zabudowe wymagajacq rozbudowy systeméw infrastruktury
technicznej.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkow.
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