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MPZP CZESCI POLUDNIOWEJ TERENU PRODUKCYJNO-USLUGOWEGO W ROMANOWIE DOLNYM

UCHWALANT ....oviiiniiiiiiiee
Rady Gminy Czarnkow z dnia ..........cccooevvneniiiinnnnnn

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci potudniowej terenu
produkcyjno-ustugowego w Romanowie Dolnym

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016r., poz. 446 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073),

oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXXVI/308/2017 Rady Gminy Czarnkéw z dnia29 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci potudniowej terenu
produkcyjno-ustugowego w Romanowie Dolnym.

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci potudniowej terenu produkcyjno-
ustugowego w Romanowie Dolnym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow, zatwierdzonego uchwatg Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkow
zdnia 24 wrze$nia 2010 roku (z pdzniejszymi zmianami — Uchwata Nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkéw
z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkow z dnia 27 czerwca 2012r.).
2. Granice terenu objetego planem okre$la zatgcznik do Uchwaty Nr XXXVI/308/2017 Rady Gminy Czarnkéw
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu:

a) od potudniowego zachodu granica dziatki nr 943 obr. Romanowo Dolne,

b) od pétnocnego zachodu granica dziatki nr 945 obr. Romanowo Dolne,

¢) od potnocnego wschodu granica dziatki nr 808 i jej przedtuzenie do granicy dziatki nr 949, obr. Romanowo

Dolne,

d) od potudniowego wschodu granica dziatki nr 949 obr. Romanowo Dolne.
3. Obszar objety planem zajmuje powierzchnig ok. 3 ha.

§ 2. 1. Integralng czg$cig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace:
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne),
b) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzieleh wewnetrznych);
3) przeznaczenie terendw:
a) PU — teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
b) KD.D - teren drogi klasy D — dojazdowa,
c) KD.W - teren drogi wewnetrznej;
4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: pas zieleni
krajobrazowej i izolacyjnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej: granica strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:
a) granica obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Noteci",
b) granica obszaru Natura 2000 PLB300003 Nadnoteckie tegi oraz obszaru Natura 2000 PLH300004 Dolina
Noteci.
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§ 3. Dla terenoéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacj;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;

13) stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,opfaty planistycznej”).

§4. Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie przeznaczenie terendw:
a) dla terenéw 01.PU, 02.PU, 03.PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy
ustugowej,
b) dla terendw KD.D.01 i KD.D.02 - droga klasy D — dojazdowa,
¢) dla terenu KD.W.03 - droga wewnetrzna.

2. Dla terenu oznaczonego jako 01.PU ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
a) dopuszcza sie obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, hurtownie,
b) dopuszcza sie zabudowe ustugowa, z wytaczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
c) wyklucza sie sytuowanie nieobudowanych sktadowisk surowcéw, materiatdw lub produktéw w stanie sypkim,
d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) zasady lokalizacji zabudowy:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.01
i KD.W.03,
b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, przebiegajaca zgodnie z rysunkiem planu po granicy pasa zieleni
krajobrazowej i izolacyjnej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%, do powierzchni biologicznie czynnej mozna zaliczy¢
pas terenu, oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 01/1.1 i wskazany w planie jako pas zieleni krajobrazowej
i izolacyjnej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 2,0;

4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ budynkéw do 12m,
b) wysoko$¢ budowli dowolna, z zastrzezeniem par. 11,
c) ksztatt dachu: dowolny, pokrycie dachdw: dowolne, z zastrzezeniem par.5;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.01.

3. Dla terenu oznaczonego jako 02.PU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
a) dopuszcza sie obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, hurtownie,
b) dopuszcza sie zabudowe ustugowg, z wytaczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
¢) wyklucza sie sytuowanie nieobudowanych sktadowisk surowcéw, materiatow lub produktéw w stanie sypkim,
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d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi zabudowy i zagospodarowania
terenu;
2) zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drég KD.D.01 i KD.D.02;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymaina 2,0;
4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ budynkéw do 12m,
b) wysokos¢ budowli dowolna, z zastrzezeniem par. 11,
c) ksztatt dachu: dowolny, pokrycie dachéw: dowolne z zastrzezeniem par.5;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.01 lub KD.D.02.

4. Dla terenu oznaczonego jako 03.PU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
a) dopuszcza sie obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, hurtownie,
b) dopuszcza sie zabudowe ustugowa, z wylgczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
c) wyklucza sie sytuowanie nieobudowanych sktadowisk surowcéw, materiatdw lub produktéw w stanie sypkim,
d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi zabudowy i zagospodarowania
terenu;
2) zasady lokalizacji zabudowy:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.01
i KD.W.03,
b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy lasu, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalina 2,0;
4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ budynkéw do 12m,
b) wysoko$¢ budowli dowolna, z zastrzezeniem par. 11,
c) ksztatt dachu: dowolny, pokrycie dachéw: dowolne z zastrzezeniem par.5;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.01.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow do otaczajacego krajobrazu, w szczegdlnosci:
a) stonowana kolorystyka elewacji w tonaciji szarosci, brazéw i zieleni, bez jaskrawych koloréw,
b) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej, szarosci
lub grafitu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy Czarmkdw ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania
zasobu zieleni:

1) na terenie 01.PU w granicach wydzielenia wewnetrznego 01/1.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej, urzadzonej jako pas zieleni o funkcji zieleni krajobrazowej i izolacyjnej,
o szeroko$ci minimum 12m, w formie grup drzew i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) zadrzewienia nalezy wprowadza¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych drdg publicznych oraz drég wewnetrznych,
a takze wzdtuz pozostatych granic dziatek;

3) realizacja parkingdw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach minimum
1 drzewo na 2 miejsca parkingowe.
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2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, iz na terenie objetym planem nie wystepujq tereny chronione
akustycznie, dla ktérych w przepisach odrebnych ustalono dopuszczalny poziom hatasu na granicy terenu.

3. W zakresie ochrony zasobow wody:
a) na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw
zanieczyszczen do gruntu, a takze poza granice obszaru,
b) w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, na terenie objetym planem obowigzuje stosowanie rozwiazan
zapewniajacych ochrone zasobdw Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych.

4. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roélin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
0 ochronie przyrody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, ani ujete w gminnej
ewidenciji zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, jako AZP nr: 41-24/17, 41-24/18 oraz fragment 41-24/15. Ustala sie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym. Na
terenie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dopuszcza sie dziatalno$é
inwestycyjng i okresla wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objetym planem nie wystepuijq tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych ustalen.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci: udokumentowane ztoza kopalin, tereny gdrnicze, tereny osuwania si¢ mas ziemnych,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobraz priorytetowy (na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy
nie zostat przeprowadzony).
2. Na terenie objetym planem wystepuja obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:
1) niewielka potnocna cze$¢ obszaru potozona jest na terenie obszaru Natura 2000 PLB300003 Nadnoteckie tegi
oraz obszaru Natura 2000 PLH300004 Dolina Noteci, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) caly obszar planu znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Noteci", dla ktérego
obowigzujq przepisy odrebne.
3. Obszar planu znajduje sie w granicach dwoch Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP):

a) GZWP nr 127 - Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce,

b) GZWP nr 138 - Pradolina Torun-Eberswalde.

§ 10. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania
i podziatu nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.
3. Minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotyczg regulacji granic, terenéw i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz terenéw uktadu drogowego.

§ 11. SzczegdIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Wszelkie projektowane na obszarze objetym opracowaniem budowle o wysokosci wigkszej niz 50m n.p.t. nalezy
kazdorazowo zgtaszaé do organu wiasciwego w zakresie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd
lotniczych.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: uktad drogowy na obszarze objetym planem
tworzg drogi gminne, powigzane z uktadem publicznych drdg ponadlokalnych poprzez istniejacq droge powiatowg
nr 1209P Walkowice — Czarnkow, usytuowang poza obszarem objetym planem.
2. Ustalenia dla drogi KD.D.01:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego: min. 20m,
c) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy, Sciezka
rowerowa,
d) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym przepompownie Sciekdw i stacje
transformatorowa.
3. Ustalenia dla drogi KD.D.02:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego: min. 10m,
c) przekroj drogi: dowolny,
d) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne.
3. Ustalenia dla drogi KD.W.03:
a) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
b) szeroko$¢ pasa drogowego: w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem na zakrecie przy
granicy terenem 03.PU, jak na rysunku planu,
c) przekroj drogi dowolny,
d) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala sie zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
1) ustala sig¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania w wysokosci 1 miejsce na 1000m? powierzchni uzytkowej
obiektu oraz 2 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktérg wyznacza
sie w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajgcych z ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc parkingowych, o ktdrych mowa w pkt 1) wynosi do 10,

b) nie mniej niz 2 miejsca, jezeli liczba miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1) wynosi wiecej niz 10;
3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej, bedacej przedmiotem inwestycii;
4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 13. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy obowigzuie:

1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego w liniach rozgraniczajacych drog i powigzanie projektowanej sieci
wodociggowej z ujeciem wody w Romanowie Dolnym:;

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie Sciekéw komunalnych docelowo do oczyszczalni Sciekéw
w Brzeznie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie realizacje przepompowni Sciekéw w liniach
rozgraniczajacych drogi KD.D.01.

2. Ustalenia w zakresie wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczna;
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego, z uwzglednieniem zapewnienia
wymaganego przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru;
2) obowigzuje odprowadzenie Sciekdéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki przemystowe
nalezy podczyszczac na urzadzeniach wasnych inwestora, stosownie do obowigzujacych wymogow;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,
b) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
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a) na calym terenie obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elekirycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia zabudowy w energie elekiryczna, dopuszcza sie realizacie staci
transformatorowe;j,
b) dopuszcza sie lokalizacje alternatywnych zrédet energii, w tym OZE (odnawialne zrodia energii) 0 mocy nie
przekraczajacej 100kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 50 kW oraz obiektow i urzadzen
produkujacych biogaz;
5) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych, spetniajacych obowigzujace wymogi w zakresie
ochrony $rodowiska;
6) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej po jej zrealizowaniu;
7) w zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng ustala sie:
a) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury teletechniczne;j,
b) ustala sie rozwéj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
c) w zakresie telekomunikacji zaktada sie peing dostepno$¢ do faczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych,
d) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym w szczegoinosci
stacje bazowe telefonii komorkowej;
8) gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny z obowigzujgcym w gminie
systemem planowe] gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpaddw i wiasciwego zabezpieczenia
odpaddw niebezpiecznych.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
Nie dotyczy, na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobow i termindw zagospodarowania tymczasowego
terenu.

§ 15. Stawka procentowa
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.,j. Dz.U. 2017 poz. 1161 ze
zmianami) w planie przeznacza si¢ na cele nielesne 0,1970 gruntéw lesnych Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw
Panstwowych Nadlesnictwa Sarbia, stanowigcych cze$¢ dziatki nr 7322/4 obreb ewidencyjny Romanowo Dolne.
Zmiana przeznaczenia ww gruntéw na cele nielesne uzyskata zgode Ministra Srodowiska, decyzja znak
ES.2210.21.2018.SS z dnia 8 lutego 2018 roku.

§ 17. Przepisy koricowe
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr......... .......... Rady Gminy
Czarnkéw, zdnia ...... ............ 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci potudniowej terenu produkcyjno-ustugowego w Romanowie Dolnym

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy
zalicza sig:

o budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.), jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczna,

e zaopatrzenie w energie cieplna,

e zaopatrzenie w gaz,
- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycie z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

B. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy

1. Budowa drdg: Na terenie objetym planem inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy obejmujg budowe drég
KD.D.01i KD.D.02, zapewniajacych dojazd do terenéw 01.PU, 02.PU, 03.PU. Droga wewngtrzna KD.W.03 zapewnia
dojazd do pdl uprawnych.

2. Uzbrojenie terenu:

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych Gminy Czarnkdw, zgodnie z planem zaktada sie:
- rozbudowe gminnego systemu wodociggowego w liniach rozgraniczajacych drég i powigzanie projektowane;
sieci wodociggowej z ujeciem wody w Romanowie Dolnym;
- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow komunalnych docelowo do oczyszczalni
Sciekow w Brzeznie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym realizacja przepompowni sciekdw, dopuszczone;
w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.01;
- w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie indywidualne rozwigzania.

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej moze odbywac
sie poprzez: wydatki z budzetu gminy, finansowanie i wspétfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet
gminy w ramach, m.in.: dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych, innych Srodkéw zewnetrznych oraz udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego. Linie
elektroenergetyczne, cieptociggi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajgce stosowne
koncesje.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci potudniowej terenu produkcyjno-ustugowego w Romanowie Dolnym

Podstawg sporzadzenia planu jest Uchwata Nr XXXV1/308/2017 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 29 marca 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci potudniowej
terenu produkcyjno-ustugowego w Romanowie Dolnym. Przebieg granic obszaru objetego zmiang m.p.z.p. okreéla
zatgcznik do ww uchwaty. Teren objety planem zajmuje powierzchnie ok. 3 ha.

CZESC | - Gtéwne cele planu

Celem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno-
ustugowg na dziatce nr 945 w Romanowie Dolnym. Dziatka objeta opracowaniem planu jest wiasnoscig Gminy
Czarnkow i zostata wiaczona do Pomorskiej Specjainej Strefy Ekonomicznej, Podstrefy Czarnkow, Kompleks 3 na
podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 2016 roku zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
pomorskiej strefy ekonomicznej (Dz. U. z dnia 29 grudnia 2016 roku, poz. 2242), Rozporzadzenie weszio w zycie
z dniem 30 grudnia 2016 roku.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno-ustugowg ma na celu stworzenie warunkow dla rozwoju
przedsiebiorczosci i aktywizacji gospodarczej na obszarze Gminy Czarnkow. Zmiana przeznaczenia terenu pod
dziatalnos¢ produkcyjng umozliwi rozwdj dziatalnosci gospodarczej poprzez stworzenie warunkéw do inwestowania.

CZESC Il - Istniejace zagospodarowanie terenu.
Teren objety planem lezy w potudniowej czesci wsi Romanowo Dolne, w sasiedztwie wsi Osuch w bliskiej odlegtosci
od miasta Czarnkéw.
e Teren w wiekszosci uzytkowany jest rolniczo, czes¢ obszaru objetego planem zajmuje las, w granicach
opracowania nie wystepuje zadna zabudowa,
o teren objety planem stanowi dziatka o nr ewidencyjnym 945, dziatka nr 808 jest drogg gminng, oraz cze$¢
dziatki 7322/4 w uzytkowaniu lesnym (PGL — Nadlesnictwo Sarbia)
e na tym terenie wystepujg uzytki klas RV i RVI, nie wystepujg uzytki innych klas bonitacyjnych, ktére sg
objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (jt. Dz. U.
z 2015 roku, poz. 909 ze zmianami), cze$¢ dziatki 7322/4 w uzytkowaniu leSnym wymaga zgody na
przeznaczenie na cele nielesne;
e na obszarze nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wystepuje obszar ochrony
archeologicznej;
o teren ma dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1209P poprzez droge gruntowg potozong na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 740, 948 i 808 obr. Romanowo Dolne, bedacych wiasnoscig Gminy Czarnkéw;
na obszarze wystepuje sie¢ energetyczna $redniego napiecia;
e na obszarze wystepujg prawne formy ochrony przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”
oraz w niewielkim fragmencie obszar Natura 2000 ,Nadnoteckie Legi” i ,Dolina Noteci”;
o teren objety planem potozony jest w granicach dwdch Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP):
GZWP nr 127 - Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce i GZWP nr 138 - Pradolina Torun-Eberswalde.

CZESC IIl. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

lll.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp Sposob uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia planu

1) wymagania fadu przestrzennego, w | W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w § 5. Zasady

tym urbanistyki i architektury; ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

,1) obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektéw do otaczajacego
2) walory architektoniczne i krajobrazu, w szczegdlnosci:
krajobrazowe; a) stonowana kolorystyka elewacji w tonacji szarosci, brazéw i zieleni, bez

jaskrawych koloréw,
b) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachdéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachdwki ceramicznej, szarosci i grafitu.”
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W § 6 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, w tym miedzy innymi:

1. W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy Czarnkéw ustala sie nastepujace
zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) na terenie 01.PU w granicach wydzielenia wewnetrznego 01/1.1 obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej, urzadzonej jako pas
zieleni o funkcji zieleni krajobrazowej i izolacyjnej, o szeroko$ci minimum 12m, w
formie grup drzew i krzewdw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) zadrzewienia nalezy wprowadza¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych
oraz drbég wewnetrznych, a takze wzdtuz pozostatych granic dziatek;

3) realizacja parkingéw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewiefi na terenie
parkingu w proporcjach 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le$nych;

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych; zawarte sq w § 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
, W tym miedzy innymi:

3. W zakresie ochrony zasobow wody, na catym terenie objetym planem obowigzuje

zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczeh do

gruntu, a takze poza granice obszaru”
Zgodnie z obowigzujacym Studium, w zabudowie o funkcji przemystowej lub ustugowej
dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych matych turbin wiatrowych, stanowigcych
rozproszone zrddfa energii wykorzystywanej na potrzeby wtasne. Ustalajac lokalizacje
elektrowni  wiatrowych nalezy zachowac takg odlegfos¢ od istnigjgcych i
projektowanych terendw wymagajacych ochrony przed hatasem, ktéra zapewni
dotrzymanie akustycznych standardow jakoSci Srodowiska okreS$lonych w przepisach
odrebnych lub odlegto$¢ mniejsza, ale przy zastosowaniu Srodkoéw ograniczajgcych
emisje hatasu co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspofczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow, ani ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, ani dobra kultury wspotczesne;.
Zgodnie z ustaleniami planu ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne, w formie
wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny naturalnych zagrozen jak: tereny
osuwania si¢ mas ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Nie
wystepujg tereny podlegajace ochronie akustycznej. Obowigzuje zaopatrzenie w
wode z gminnego systemu wodociggowego, z uwzglednieniem zapewnienia
wymaganego przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnegtrznego gaszenia
pozaru.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasno$ci;

Na terenie objetym planem nie wystapi sytuacja naliczania tzw. optaty planistycznej,
bowiem: dziatki nr 745, 808 i 948 obr. Romanowo Dolne sg witasnoscig. Gminy
Czarnkéw, natomiast fragment dziatki nr 7322/4 w stanie istniejgcym jest lasem, dla
ktérego w planie ustala sie przeznaczenie nielesne. Zgodnie z polityka Gminy teren
ten bedzie podlegat zamianie na inng nieruchomos$é, gdzie mozliwe bedzie
prowadzenie gospodarki lesnej.

Dziatka nr 745 zostata wiaczona do Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
Podstrefy Czarnkéw, Kompleks 3 na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
28 grudnia 2016 roku zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie pomorskiej strefy
ekonomicznej (Dz. U. z dnia 29 grudnia 2016 roku, poz. 2242), Rozporzadzenie
weszio w zycie z dniem 30 grudnia 2016 roku i w tym dniu formalnie powstata
Podstrefa Czarnkéw.

8) potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

Nie wystepujq

9) potrzeby interesu publicznego;

Na obszarze objetym planem na cele publiczne przeznacza si¢ tereny niezbedne dla
realizacji publicznych drég gminnych KD.D.01 i KD.D.02. (fragmenty nie bedace
wiasnoscig Gminy Czarnkdw).

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych Gminy Czarnkéw, zgodnie z planem
zakfada sie:

e rozbudowe sieci wodociggowej,

e rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, w tym budowe przepompowni $ciekow;

e indywidualne rozwigzania dopuszcza sie w zakresie odprowadzania wod
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opadowych i roztopowych.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegélne potrzeby w zakresie rozwoju
sieci szerokopasmowych. W zakresie wyposazenia terenéw w infrastrukture
telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng ustala sie:
a) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacije infrastruktury teletechniczne;j,
b) ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
c) w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ peing dostepno$¢ do taczy
telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych,
d) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu fgczno$ci
publicznej, w tym w szczegdlno$ci stacje bazowe telefonii komérkowe;

11) zapewnienie udziatu Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy
spoteczeristwa w pracach nad 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy
miejscowym planem z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,

zagospodarowania przestrzennego w udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji $rodowisko.

elektronicznej; e na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Czarmnkowie w dniu 02.05.2017 r.,
na tablicy ogtoszen we wsi Romanowo Dolne
12) zachowanie jawnosci i e wprasie - tygodnik Nadnoteckie Echa w dniu 02.05.2017r.

przejrzystodci procedur planistycznych;, | e  BIP w dniu 27.04.2017r.

Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddziatywania
na $rodowisko w Urzedzie Gminy w Czarnkowie, w terminie do dnia 2 czerwca 2017
roku. W odpowiedzi na ogtoszenie wplyngt jeden wniosek zgodny z celami
opracowania planu.

13) potrzebe zapewnienia Na obszarze objetym planem nie przeznacza sie terenéw na cele rozwoju zabudowy
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do mieszkaniowej.
celéw zaopatrzenia ludnosci.

lll.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:
3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ waZzy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
Zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne.

II.2.1. Wnioski do planu
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r., poz. 11271, z p6zn. zmianami) oraz ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.,j. Dz. U. z 2016 r. poz.353 z p6zn. zm.), w wykonaniu Uchwaty Nr XXXVI1/311/2017 Rady Gminy
Czarnkow z dnia 20 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu, Wéjt Gminy Czarnkéw ogtosit
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci potudniowej terenu
produkcyjno-ustugowego w Romanowie Dolnym oraz o przystapieniu do opracowania prognozy oddziatywania
na Srodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Ogtoszenie ukazato sig:

e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Czarnkowie w dniu 02.05.2017r., na tablicy ogtoszer wsi Romanowo

Dolne w dniach od 02.05.2017r. do 02.06.2016r.

e w prasie - tygodnik Nadnoteckie Echa w dniu 02.05.2017r.

e BIP wdniu 02.05.2017r.
Termin sktadania wnioskéw Wit ustalit do dnia 2 czerwca 2017 roku. W odpowiedzi na ogtoszenie Wojta Gminy
Czarnkow nie wptynety zadne wnioski.

lll.2.2. Uwagi do planu
(....) — akapit zostanie uzupetniony po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko.
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II1.2. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:

4, W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu

przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w Sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,
0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Teren objety planem zajmuje powierzchni¢ ok. 3 ha.
Wiekszo$¢ terenu przeznaczona jest na cele funkcii
przemystowo — ustugowych.

Dojazd do obszaru objetego planem od drogi publicznej,
tj. drogi powiatowej nr 1209P zapewnia projektowana
publiczna droga gminna.

Obecnie obszar objety planem nie jest obstugiwany
transportem publicznym, ze wzgledu na brak potrzeb w tym
zakresie. Nowe zagospodarowanie terenu PU - tereny
funkcji przemystowych i ustugowych nie wywota znaczacych
nowych potrzeb w zakresie obstugi publicznym transportem
zbiorowym.

Na terenie objetym planem:

1) nie wystepujg tereny przeznaczone na cele publiczne,
wymagajace  zapewnienia  rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
2) nie przeznacza si¢ terenébw na cele zabudowy
mieszkaniowej,  ktdrej lokalizacja  wskazana  jest
na obszarach o w peti wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci  poprzez  uzupetnianie  istnigjgcej
zabudowy,

CZESC IV Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty Rady Gminy Czarnkéw, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rada Gminy Czarnkéw podjeta Uchwate Nr L/437/2014 z dnia 23 pazdziemika 2014 roku w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw. W ww Uchwale Rada
Gminy Czarnkdw stwierdza:
e Dbrak aktualnosci ustalen studium w czesci w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania nowo
udokumentowanych zt6z kopalin,
e brak aktualnosci studium w czesci w zakresie wyznaczenia obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,
w szczegdlnoSci  w odniesieniu do terenu produkcji elekiroenergetycznej w obrebie geodezyjnym
Marunowo, dla ktérego zostata podjeta uchwata Nr XLI1/370/2014 Rady Gminy Czamkdéw z dnia 28 marca
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2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwata ta zostata podjeta
po przeprowadzeniu stosownych analiz, w tym analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze
gminy.
Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Wéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.
Na obszarze gminy Czarnkdéw nie nastgpity zmiany dotyczace uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych
oraz zmiany stref polityki przestrzennej, podporzadkowanej uwarunkowaniom  struktury  przyrodnicze;
oraz rozcztonkowanej struktury przestrzennej. Nie podlegajg rowniez zmianie dotychczasowe kierunki modernizacii
uktadu komunikacyjnego, dotyczace obejécia miasta Czarnkowa, w tym obejscie drogg nr 178, jak réwniez
mozliwosci obejcia droga nr 182.
Podsumowanie wnioskéw w odniesieniu do terenu objetego planem:

e na obszarze objetym planem nie nastapity zadne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym,

o teren nie jest objety planem miejscowym,

e na terenie objetym planem nie wydano zadnych decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e plan jest sporzadzany na wniosek Wojta Gminy Czarnkéw, ktory wynika z faktu wiaczenia dziatki nr 945
obr. Romanowo Dolne do Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Specjalne strefy ekonomiczne
stanowig jeden z podstawowych instrumentow polityki regionalnej, tworzonych w celu pozyskiwania nowych
inwestycji w naszym kraju. Ocena ich dziatalno$ci na przestrzeni ostatnich lat dowodzi, iz gminy, ktére
w swojej ofercie inwestycyjnej posiadajg tereny objete statusem specjalnych stref ekonomicznych
przewodzg w rankingach dotyczacych pozyskiwania bezposrednich inwestycji, a tym samym specjalne
strefy ekonomiczne sg waznym elementem majacym wptyw na rozwdj gmin i regiondéw. Utworzenie
na terenie Gminy Czarnkéw obszaréw posiadajacych status specjalnej strefy ekonomicznej, ktorych
zarzadzajacym jest Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna, begdzie stanowito o atrakcyjnosci oferty
inwestycyjnej gminy. Tereny wiaczone do specjalngj strefy ekonomicznej cieszg sie wigkszym
powodzeniem wsrod inwestoréw. Beda oni korzystaé z systemu zwolnieri podatkowych, pomocy publiczne;
na wspieranie nowych przedsiewziec i tworzenie nowych miejsc pracy.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Wydatki z budzetu Gminy Czarnkéw
1. Budowa drog:
Na terenie objetym planem inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy obejmuja;
- budowe drog gminnych KD.D.01 i KD.D.02, zapewniajacych dojazd do terendéw 01.PU, 02.PU, 03.PU -
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;
- budowe drogi wewnetrznej: KD.W.03, zapewniajacej dojazd do p6l uprawnych oraz do terenu
projektowanej przepompowni i stacji transformatorowe;.
Prognozowany taczny koszt realizacji drdg wyniesie: : ok. 241 tys. zi.
Wykup gruntéw pod drogi: Na potrzeby realizacji drog:
e KD.D.01 przeznacza sie grunty Gminy Czarnkéw oraz ok. 189m? z dziatki nr 7322/4 obr. Romanowo Dolne,
stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Parfistwa w zarzadzie PGL —LP, Nadlesnictwo Sarbia;
e KD.D.02 przeznacza sig grunty Gminy Czarnkéw oraz ok. 7m? z dziatki nr 7322/4 obr. Romanowo Dolne,
stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie PGL -LP, Nadle$nictwo Sarbia;
o KD.W.03 przeznacza sig grunty Gminy Czarnkdw oraz ok. 27m? z dziatki nr 7322/4 obr. Romanowo Dolne,
stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie PGL -LP, Nadle$nictwo Sarbia;
W przypadku zamiany gruntu pomiedzy PGL —-LP, Nadle$nictwo Sarbia a Gming Czarnkéw, Gmina Czarnkéw nie
poniesie kosztow ich nabycia.
2. Uzbrojenie terenu:
W zakresie nalezacym do zadan wtasnych Gminy Czarnkdw, zgodnie z planem zakfada sie:
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- rozbudowe gminnego systemu wodociggowego w liniach rozgraniczajacych drég i powigzanie projektowanej

sieci wodociggowej z ujeciem wody w Romanowie Dolnym;

- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie Sciekéw komunalnych docelowo do oczyszczalni

$ciekow w Brzeznie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym realizacja przepompowni sciekéw;

- w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie indywidualne rozwigzania.
Prognozowany faczny koszt realizacji uzbrojenia terenu z zakresu zadan wiasnych Gminy Czarnkéw wyniesie:
65,00 tys. zi
Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej moze odbywac
sie poprzez: wydatki z budzetu gminy, finansowanie i wspéffinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet
gminy w ramach, m.in.: dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytdéw i pozyczek bankowych, innych $rodkéw zewnetrznych oraz udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego. Linie
elektroenergetyczne, cieptociggi, gazociggi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.

3. Koszt opracowania m.p.z.p.: wynosi 36,285 tys. zt, zgodnie z zawartg umowg

B. Wptywy do budzetu gminy
- Z tytutu sprzedazy nieruchomosci na terenach 01.PU, 02.PU i 03.PU; prognozowany faczny wptyw do budzetu
Gminy Czarnkéw wyniesie ok. 610 tys. zt. (po zamianie gruntow pomigedzy Gming Czarnkoéw i PGL -LP,
Nadle$nictwo Sarbia);
- wplywy z tytulu podatkéw od nieruchomosci, w tym od gruntu, od budynkéw i od budowli, wystapig
po zrealizowaniu zabudowy i zagospodarowania na terenach 01.PU, 02.PU, 03.PU, z uwzglednieniem ulg
przyznanych przedsiebiorcom w ramach Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, (co dotyczy terenu 01.PU);
- nie wystapig wplywy z tytutu optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren oznaczony w planie jako 01.PU w cato$ci potozony jest wiasnoscig
Gminy Czarnkow, tereny 02.PU i 03.PU po przeprowadzeniu zamiany gruntéw réwniez beda stanowity wtasnosé
Gminy Czarnkdw.

CZESC VI Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Rozwigzania, przyjete w planie i wyznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno-ustugowa sg zgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw —
zatwierdzonym uchwatg Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkdw z dnia 24 wrzesnia 2010 roku z pdzniejszymi zmianami
— Uchwata Nr XI1X/166/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy
Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012r. Teren objety planem potozony jest w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw” w jednostkach oznaczonych symbolami C5 i P.

o (C5 - obszar pasmowej zabudowy wsi Romanowo Dolne, Romanowo Gérne i Walkowice w obszarze
chronionego krajobrazu ,Dolina Noteci” oraz obszaréw Natura 2000. Caty obszar ww. wsi, w granicach
wyznaczonej aglomeracji odbioru $ciekéw sanitarnych, definiowany jest jako obszar zurbanizowany wsi (Z),
a przeksztatcenia przestrzenne winny by¢ prowadzone na podstawie ustalen miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem wymagan odnoszacych sie zachowania
wymaganych standardéw ochrony Srodowiska, w tym obszaréw Natura 2000.

o P - tereny wyznaczone dla obiektéw produkcyjnych, magazynéw i sktaddw, z dopuszczeniem dziatalnosci
ustugowej w szczegolnoSci zwigzanej z dziatalnoScia wytwércza, z ograniczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej; na wyznaczonych terenach nalezy ustalaé zakazy dla zabudowy mieszkaniowej,
a dopuszczenie lokalizacji pojedynczych budynkéw mieszkalnych moze by¢ uwzglednione w szczeg6lnych
przypadkach przestrzennych, jak rowniez nie moze powodowac ograniczen dla prowadzonej dziatalnosci
na obszarach sasiednich. Prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna nie moze pogarsza¢ ustalonych
dla obszardw sasiednich standardow $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie ze Studium prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna i zwigzana z nig lokalizacja obiektow w obszarze objetym
planem, nie moze pogarszac ustalonych dla obszaréw sasiednich standardéw okreslonych w przepisach odrebnych.
Oddziatywania moze dotyczyé¢ tylko obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, chyba, ze w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ustalona zostanie strefa wytaczona z zabudowy, zapewniajaca ochrone.
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