UCHWALA NRIX /68/2011
RADY GMINY CZARNKOW

7z dnia 22 czerwea 2011 roku

w sprawie:  okreslenia zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Czamkow,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust . 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. nr 102, poz. 1053, Nr 116, poz. 1203, z 2005 1.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 .
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218, z 2008 r. nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. nr 28, poz. 1421 146, z
2010 r. Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dma 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783 i poz. 2786,
z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr
128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13) Rada Gminy Czarnkow uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial I
Postanowienia ogolne

§1. 1. Przepisy uchwaly regulujg zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Czarnkow i ustalajg kryteria wyboru 0s6b, z ktorymi umowy
najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

2. Gmina Czarnkow na zasadach i w przypadkach przewidzianych w uchwale zapewnia
lokale socjalne 1 lokale mieszkalne osobom i rodzinom do tego uprawnionym.

§2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy Czamkow.
2. Zasob, o ktorym mowa w ust. 1 stanowia:
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1) lokale mieszkalne o powierzchni do 80 m” — bgdace pelnowartosciowymi mieszkaniami
stuzacymi zaspokojeniu potrzeb mieszkamowych,
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2)  lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajace) 80 m”,




1) lokale socjalne — lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie 1 stan
techniczny, moga to by¢ lokale o obnizonym standardzie.

Rozdzial Il

Warunki najmu i wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace
oddanie w najem lokalu mieszKalnego lub lokalu socjalnego

§3. Lokale mieszkalne i lokale socjalne moga by¢ wynajmowane przez gming Cramkdw
osobom pelnoletnim, ktore:

1)} zamieszkuja w warunkach, gdzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada
nie wiece] niz S m® powierzchni pokoi, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego nie wigeej niz 10 m’,

2) mieszkaja w lokalach, ktére wg opinii organu nadzoru budowlanego zagrazajg Zyciu lub
mieniu jego mieszkancodw — w takim przypadku konieczne jest przedstawienie decyz)i
nadzoru budowlanego o zagrozeniu dla zycia i mienia mieszkancow lokalu,

3) mieszkaja w pomieszczeniach, ktére nie spehiaja warunkow okreslonych przepisami
odrebnymi dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

4) opuszezaja zaklady karne, areszty sledcze i nie posiadajg miejsca do zamieszkania, a
zamieszkujace na terenie Gminy Czamkow na pobyt staly przed umieszczeniem W
zakladzie karnym.

§4. Kryteria dochodowe spelniajg osoby, u ktoryeh:
1) przy ubieganiu sig o przydzial lokalu mieszkalnego:

a) w gospodarstwie jednoosobowym éredni miesieczny dochdd liczony z trzech miesigey
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 120 % kwoty najnizsze]
emerytury oraz w kwartale poprzedzajacym ustalenie projektu listy mieszkaniowe 1w
kwartale bezposrednio poprzedzajagcym zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

b) w gospodarstwie wieloosobowym sredni miesigezny dochdd wszystkich czlonkdow
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny liczony 2 trzech
miesiecy poprzedzajacyeh date zlozenia wniosku nie przekracza 80 % kwoty najnizsze]
emerytury oraz w kwartale poprzedzajacym ustalenie projekiu listy mieszkaniowej 1 W
kwartale bezposrednio poprzedzajacym zawarcie umowy najmu lokalu mieszKalnego.

2) przy ubieganiu si¢ o przydzial lokalu socjalnego:
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a) w gospodarstwie jednoosobowym sredni miesigczny dochdd liczony z trzech miesigey
poprzedzajaeych date zlozenia wniosku nie przekracza 75 % kwoty najnizsze)
emeryiury oraz w kwartale poprzedzajacym ustalenie projektu listy socjalne] i w
kwartale bezpodrednio poprzedzajacym zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego,

b) w gospodarstwie wieloosobowym sredni miesigezny dochad wszystkich czlonkow
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czionka rodziny liczony z trzech
miesiecy poprzedzajaeyeh date zlozenia wniosku nie przekracza 50 % kwoty najnizsze]
emerytury i w kwartale poprzedzajacym ustalenie projektu listy socjalne] oraz w
kwartale bezposrednio poprzedzajacym zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego,

Uwaga: Przez dochdd nalezy rozumie¢ dochod ustalony zgodnie z definicja dochodu
okreslong w art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 71, z 2001r. poz. 734 ze zmianami)

Uwaga: Przez najnizsza emeryturg nalezy rozumiec kwotg wskazang w komunikacie Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych.

§5. Kryteria mieszkaniowe i dochodowe wymienione w §3 | §4 winne by¢ spehmione
facznie.

Rozdzial 111

Warunki zamieszkiwania lowalifikujace wnioskodawcee do ich poprawy

§6. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega w szezegdlnosci na dostarczeniu lokalu o
wicksze] powierzchni uzytkowej, lokalu o wyzszym standardzie albo lokalu na nizszej
kondvgnacii.

§7. 1. Najemcy lokali zamieszkujacy w warunkach przeggszezenia sq uprawnieni do
ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych.

7. Najemcy lokali bedacy w podeszlym wieku, badz o stwierdzone] niepelnosprawnosei
ruchowej oraz innych choréb na podstawie orzeczenia lekarskiego, moga ubiegac sig 0
zamiane lokalu na inny, polozony na nizszej kondygnac)i.
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Rozdzial 1V

Kryteria wyboru osob, ktérym przyshiguje pierwszenstwo ZAWATCia UMOoWY najmu

lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§8. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, badz lokalu

socjalnego, otrzymaja osoby, przy uwzglednieniu nastepujacych kryteriow:

1} okresu oczekiwania na przydzial mieszkania ( data zlozenia wniosku),

2) sytuacji mieszkaniowej ( wskainika przeggszczenia, stanu technicznego lokalu i stopnia

jego wyposazenia w urzadzenia techniczne, stanu technicznego budynku, w ktorym
zamieszkuja),

3) sytuacji zdrowotnej wnioskodawey i czlonkow jego rodziny ( rodzaju schorzen,

1)

2)

3)

4)

niezdolnosci do samodzielne] egzystencii, szezegdlnych zalecen lekarskich).

Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu przyshiguje osobom:

uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadowego nakazujacego opuszezenie lokalu lub z osobami, ktore znalazty sig
w niedostatku wskutek czego ich dochdd miesigezny nie pozwala na wynajgcie lokalu na
zasadach ogolnych,

ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku (lokalu),

ktore utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

opuszczajacym domy dziecka, rodziny zastgpeze oraz inne placowki opiekunczo —
wychowawcze w wyniku osiggniecia pelnoletnioscl, w przypadku braku mozliwosci
powrotu do domu rodzinnego, a ktérych ostatnie miejsce zamieszkania bylo na terenie
Gminy Czarnkow,

3. Whnioski o ujecie na liscie uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego

od osob wymienionveh w ust. 2.1 beda przyjmowane z pominigciem kryteriow okreslonych w

§3i§4




Rozdzial V

Warunki dokonywania zmiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgeymi lokale w innych zasobach.

§9. 1. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Czarnkow
moga dokonywaé pomigdzy sobg zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien
ust. 21 3.

7. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu zgody Wojta Gminy Czarnkow,
3. Gmina Czamkow odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1} ktérakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang nie posiada tytutu  prawnego do
zajmowanego lokalu,

7} ktérakolwiek z o0sob (najemcéw) ubiegajacych sig o zamiang zalega z zaplala naleznosc
czynszowych, chyba ze zawarto porozumienie odnosnie ich splaty,

3) w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek z lokali , doszioby do sytuacji zamieszkiwanma w
warunkach przeggszezenia,

Rozdzial VI

Trvb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nicoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o lokal mieszkalny lub lokal socjalny z mieszkaniowego
zasobu gminy zobowigzane sg zlozy¢ wniosek o umieszczenie na liscie osob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu, wraz z wymaganymi zalgcznikami

2. Whnioski o przydzial lokalu mieszkalnego lub socjalnego przyjmowane sg do dnia 31
pazdziernika kazdego roku 1 rejestrowane zgodnie z data wplywu do Urzgdu Gminy
Czarmkdw. Wnioski zlozone po tym terminie beda rozpatrywane w roku nastepnym.

§11. 1. Organem opiniodawczym Wojta Gminy Czarmkow w sprawach najmu jest Komisja
Mieszkaniowa, ktora zostala powolana Zarzadzeniem Wajta Griny Czarnkow.
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Rozdzial VII

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez
najemee lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy.

§17. Wojt Gminy Czarmnkow moze zawrze¢ UmMowg najmu Z osobami, ktére pozostaly w
lokalu opuszezonym przez najemce, jezeli osoby te nie mogq przekwaterowac sig do nowego
miejsca zamieszkania z uwagi na to, ze:

1) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub domu,

2) w przypadku przekwaterowania sig wszystkich osdb. w nowym miejscu zamieszkania
powstaloby zageszezenie.

§18. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, Wojt Gminy Czarnkow wzywa te
osoby do opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez tytufu prawnego lokalu, 1 w tym celu
wyznacza dodatkowy miesigczny termin na przekazanie lokalu.

7. Po bezskutecznym uplywie terminu, okreslonego w ust. 1, wszczyna sig postepowanie
sadowe o eksmisje.

§19. 1. Osoby, ktdre pozostaly w lokalu po smierci najemcy, a nie wstgpily w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego lub §17 niniejsze; uchwaty , obowlazane sa
do przekazania tego lokalu do dyspozycji gminy Czarnkow.

2. Woit Gminy Czarnkow wzywa osoby, o ktérych mowa w ust. 1, do dobrowolnego
opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu, i w tym celu wyznacza
termin na przekazanie lokalu,

3. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzane sa uiszczad
odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 11 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym uplywie terminu, okreslonego w ust. 2, wszczyna sig postepowanie
sadowe o eksmisje.

str. 7




Rozdzial V111

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajace] 80 m”,
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§20. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowe) przekraczajace 80 m” zwolnione przez
dotychezasowych najemcow, oddawane sg w najem na zaspokojenie potrzeb rodzin
wielodzietnyeh, spetniajacych kryteria wymienione w §3 1 §4.

Rozdzial IX
Postanowienia Koncowe

§21. 7 dniem wejécia w zycie uchwaly traci moc uchwata nr XXIX/292/2001 Rady
Gminy Czarnkéw z dnia 28 listopada 2001 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czarnkow.

§22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienmku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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