RAD

UCHWALA Nr XXXVIII/341/2013 (nzgr Mazimior
: RADY GMINY CZARNKOW R4-E 139

z dnia 20 grudnia 2013 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Czarnkiw na lata 2014 — 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318)
1w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz, U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, zm. Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, Dz U. z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,
Dz, U,z 2010 1. Nr 3, poz. 13, Dz. U. 22011 r. Nr 224, poz. 1342, Dz. U. z 2012 r. poz. 951,
Dz. U.z 2013 r. poz. 1304) Rada Gminy Czarnkow uchwala co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ .,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Czarnkow na lata 2014 — 20187 stanowiacy zalacznik do niniejsze] uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskicgo.
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Zalgcmik

do Uchwaly Ne XXXVI32013

MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZARNKOW NA LATA 2014 — 2018

Rady Gminy Cramkow
# dnda 20 prudnga 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu techmicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszezegolnyeh latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

Mieszkaniowy zaséb gminy Czarnkéw obejmuje 111 lokali mieszkalnych mieszezacych

sic w 48 budynkach. z czego 5 lokali posiada status lokalu socjalmego. 41 budyvnkow
w catosci stanowi wlasnodé gminy Czamkoéw, 7 budynkéw stanowi wsp{shmlasnns{: gmuw
iinnych podmiotow. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 6.338,56 m’,

Informacje o zasobie mieszkaniowym zawiera ponizsze zestawienie.

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy Czarnkéw

Lp. Adres mﬁ::m:zk:;lblm i :}I-::Tj:rnk:k F::ﬁlm ::‘a
| Briedno, ul. Cramkowska 17 4 - 5763
| & Brzedno, ul Czambkowska 19 1 - 12,76
i | Bukowiec |8 1 - 6430
1 | Bukowiec 23 2 - 122,79
K Ciszkowo, ul. Lipowa 2 3 - 12160
6. Cijewn 13 3 - 186,38
7. Cinjewo 21 k] | 13528
& Gajewo 34 2 158,42
‘ 4, Gighiice, ul. Kaszianowa 33 4 204,76
0. Paliszewa |1 2 2 106,50
1. Paliszewo 14 3 = 103,66
12 Gebiczym 22 2 - 166.88
13. Giorn nad Motecia 2 3 122,95
4. Huta, ul. Komorzewska 2 7 31523
15 Hustay, ul. Radomska 3 -] | 23891
16. Huta. ul. Pornaniska & i 187,79
17 Huta vl Radomska 22 1 - ‘:-‘I_:Q; =
15 Jpdregiewo | 1 = 48,99
1. Jedrzcjewo 12 2 - 142,10




20. Jedrrejewo-Pinski 434 2 . 180,81
21. Jedrieciewo 16 z - 16227
22 Tedrzejiewo-Plany 109 2 - 93,40
2. Komorzewo 14 | i 1936
24 Komorzewo 41 2 - 158,06
L Komorzews 43 I - 47,75
26. Rugnica Crarmbkowska, ul, Rdsang 3 1 - 100.40
27 KuFnica Cramkowsky, ul. Pocniowa 6 4 - 214.74
28 Kuznica Crarnkowska, os, Lesne 7 2 - 100,73
29, Kudnica Czamkowska, ul. Wyrwolenia 32 1 - 226467
30, Kumica Cramkowska, ul. Wyawolenia 57 2 . 105,13
3. Marunowo 17A i - 11198
B Marunowe 1 7B | - 6934
33, Mikolajewo 42 2 = 152,82
34 Radolinek 31 B - 194,42
35 Rudolinek 32 ] - 21005
36. Romanowo Dolne 90 2 - D805
37, Romanowo Gome 72 2 — 134,36
34, Romanowo Gome 77 2 - 7499
14, Sarbin 48 i - 60.65
41, Smicsrkowo, ul, Wicjska 16 3 - 150,79
41, Srednica 7 I - 67,74
42, Srednica TA | - 4421
43. Srednica 12 i - 36.77
a4, Srednica 33 2 - 102,77
45, Fofiowo 64 3 - 95,94
46, Lofiown 66 3 - 225,53
47 Fofivwo 67 1 - 129,30
458, Zofiowo 97 5 = 244,63
RAZEM: 111 5 6.338.56

W latach 2014 — 2018 nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe nowych mieszkan.

7Zasob mieszkaniowy moze byé powickszony poprzez przejecic budynkéw i lokali
mieszkalnych od innyveh podmiotéw.

Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszezen
0 innym przeznaczeniu niz micszkalne oraz przeznaczaniu na lokale socjalne oproznianych
iokali mieszkalnych o najnizszym standardzie.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

W miare mozliwodci finansowych gminy beda prowadzone dzialania zmierzajace do
poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych.

Majac na uwadze utrzvmanie w stalej sprawnosci technicznej zasobdw mieszkaniowych
gminy nalexy przeprowadzad systematyveznie prace konserwacyjno—remontowe.




Wysoko$¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach — wg poziomu cen z 2013 roku

Lata 2014

2015

2016 2017 2018

Koszty remontu i Konserwacji |

(] | 30.000.00

70.000,00

S0, 000,00 | 10.000,00 130.000.00

|

W kolejnych latach planuje si¢ maprawy pokry¢ dachowych, wymiane rynien i rur
spustowych, naprawy instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej oraz naprawy clewagji
budynkow wraz z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej. W kazdvm roku objetym
programem planuje si¢ remont kilku lokali mieszkalnych.

Budynki wytvpowane do wymiany i remontu pokrveia dachowego

ROK ADRES
2014 Radolinck 32
Huta, ul, Radomska 3
2015
Romanowo Gorne 77
2016 Radolinek 31 I
2017 Brzezno, ul. Czarnkowska 17
2018 Gajewo 21

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2014 - 2018

1) Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach, nie moze obja¢ wszystkich
zasobdw mieszkaniowych gminy. Gmina bedzie sprzedawaé lokale sukeesywnie po zlozeniu
wnioskow przez najemeow lokali komunalnyeh w budvnkach przeznaczonych do sprzedazy.

2) Gmina bedzie dazyc do sprzedazy lokali tam. gdzie lezy to w interesie gminy i tam. gdzie

zawiazaly sie wspalnoty mieszkaniowe.

3) Wykaz budynkow nalezacych do wspolinot mieszkaniowych z udzialem gminy:
Jedrzejewo 1 —4 lokale w tvm 1 lokal gminny,
Gajewo 21 —4 lokale w tym 3 lokale gminne.
Zofiowo 64— 5 lokali w tym 3 lokale gminne.

4. Zasady polityki czynszowej

1) Polityka czynszowa gminy powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania stawek
czynszowych w latach 2014 — 2018, ktére zapewnilvby samowystarczalnosc finansowania
gospodarki mieszkaniowej. Nalery dazyé do takiego stanu. aby zminimalizowaé doplaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wphywy z czynszow stopniowo
powinny pokrywaé nie tylko koszty biczacego utrzymania budynku, ale zapewnié rownicz

pozyskanie srodkow na remonty.

2) W pminie Czarnkéw czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.




3) Czynsz oplacany jest za:
— lokale mieszkalne,
— lokale socjalne.

4) Czynsz obeimuje podatek od nieruchomos$ci, koszty konserwacji i utrzymania
technicznego budynku wraz z pomieszczeniami wspolnego uzytkowania, w tvm oplaty
za energi¢ elektrvezng.

5) Miesigczny czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego micsigca do kasy
wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw,
gdy strony na pismie ustalily inne terminy i sposob zaplaty.

6) O wysokosei stawki ezynszu decyduja nast¢pujgce instalacje i urzadzenia techniczne:
— instalacja wodno-kanalizacyjna,

— instalacja centralnego ogrzewania,

— instalacja gazu sieciowego.

— {azienka,

- WC.

7) Stawki czynszu lokali mieszkalnych Wéjt Gminy Czarnkow ustala za | m?® powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem wyposazenia lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne:
— 5 szt. — 100% stawki czynszu,

— 4 szt. — 85% stawki czynszu,

— 3 szt. — 70% stawki czynszu,

—2 szt — 55% stawki czynszu,

— 1 szt. — 40% stawki czynszu,

— brak calkowity — 25% stawki czynszu.

8) W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszvé stawke czynszu, jezeli
dokonal w lokalu ulepszen polegajacych na wvposazeniu lokalu w dodatkowe instalacje
i urzadzenia techniczne majace wplyw na wysokosé czynszu.

9) W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronmie
wynajmujacego, cZynsz najmu zmniecjsza si¢ zgodnie z pkt 7).

10) Przed zmiana stawki czynszu. o ktorej mowa w pkt 8) 1 9), nalezy sporzadzic protokol
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow wphywajacych na wysokosé stawki czynszu.

11) Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czyvnszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

12) Podwy#szenie czynszu moze byvé dokonywane nie ¢zescie) niz jeden raz w roku.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2014 — 2018

1) Mieszkaniowy zasab gminy sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach na zasadach i w wypadkach, o ktorych mowa w ustawie
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego,



2}  Administrowanie lokali komunalnych polega na realizacii niezbednych prac remontowo—
adaptacyjnych, prowadzeniu dokumentacji zwigzanej z gospodarka mieszkaniows. obstudze
finansowej w zakresie naliczania i Sciggania naleznosci z tytulu najmu.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018

Zrédlem finansowania. administrowania i remontow zasobow mieszkaniowych gminy
sam.in. dochody z czynszow za lokale mieszkalne, fundusz remontowy wspodlnot
mieszkaniowych oraz wyasygnowane Srodki wlasne z budzetu gminy.

7. Wysokoi¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty bieigcej eksploatacji,
Koszty remontéw oraz kosziy modernizacji lokali i budvnkéw wehodzacyeh w skiad
mieszKkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérveh
gmina jest jednvm ze wspdlwlascicieli, a takie wydatki inwestycyjne w latach 2014 -
2018 (PLN)

1) Koszty utrzymania zasobow komunalnych

Biezaca : .

Rok eksploatacja 4 Remoaty ; Zaka_lpy Encagia
2 i konserwacja materialow elektryczna

+ uslugi S
2014 100.000,00 50.000.00 20.000.00 4.000.00
2015 105.000,00 T0.000,00 20.000.00 5.000.00
2016 110.000.00 90.000.00 23.000.00 6.000.00
2017 115.000,00 110.000.00 30.000.00 7.000.00
2018 120.000,00 130.000,00 35.000,00 8.000.00

Plany rzeczowe dotyczace remontdw i konserwacji ustalane beda na kazdy rok
budzetowy oddzielnie i akceptowane przez Wojta Gminy Czarmnkow.

2} Koszty zarzadu nieruchomosdeia wspolng

Whasciciel lokalu ponosi koszty zarzadzania nieruchomoscia wspdlna oraz oplaca fundusz
remontowy.

Koszty zarzadu nieruchomoseia wspélng naliczane sa proporcjonalnie do powierzchni
weytkowej zajmowanego lokalu.

Fundusz remontowy na poczel przyszivch remontow czesci wspolnej budynku ustala sig
we wspolnotach mieszkaniowych indywidualnie.

3) Wydatki inwestycyjne
W zakresie wydatkow inwestyeyjnych, w latach 2014 - 2018 nie planuje si¢ budowy

nowych budynkéw mieszkalnyeh. Planuje si¢ wymiane pokry¢ dachowych w budynkach
wymienionych w pkt 2.




8. Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podjaé nasigpujace

dzialania:

1) zamiany mieszkan, kiére spowoduja dostosowanie struktury mieszkan do mozliwosc
najemecow, a takze stworza mozliwosé poprawy warunkow mieszkaniowych.

) sprzedaz micszkan komunalnych z zastosowaniem mozliwie najdalei idacych preli erencii,

3) analiza mozliwoéci budowy tanich mieszkan, ktére rozwigzalyby istnicjgcy problem
mieszkaniowy w gminie,

4) sprzedaze lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych, tak aby budynki w calosci
nalezaly do wspélnot mieszkaniowych bez udziatu gminy.



