Uchwala Nr XXXVII/327/2013
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 28 listopada 2013 1.

w sprawie: zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych wlasnodé Gminy Czarnkéw na
czas oznaczony dluzszy niz 3 lata i nic dluzszy niz 10 lat oraz wyrazenia zgody na
zawarcie, po umowie zawartej na czas oznaczony, kolejnej umowy najmu z tym samym
najemeca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 51 4, arl. 41 i art, 42 ustawy
2 dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U_z 2013 r., poz. 594: poz. 645) oraz ar.
37 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651: Nr 106, poz. 675; Nr 143, poz. 963; Nr 155, poz. 1043;
Nr 197, poz. 1307: Nt 200, poz. 1323, 22011 roku Dz. 1. Nr 64, poz. 341; Nr 115, poz. 673;
Nr 130, poz. 762; Nr 106, poz. 622: Nr 133, poz. 789 Nr 129, poz. 732; Nr 187, poz. 1110;
Nr 163, poz. 981: Nr 224, poz. 1337, z 2012 roku poz. 908; poz. 1256; poz. 951 poz. 1529;
poz. 1429) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Z zastrzezeniem § 2, ustala si¢ zasady najmu lokali uzvtkowych, stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Czamkéw zwanyeh dalej lokalami™ na okres diuzszy niz 3 lata i nie
dhurszy niz 10 |at.

2. Lokalami uzvikowymi sa lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne W rozumieni
ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U, z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z poin.
Zm. ).

3. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o:
1) najemcy - nalezy przez to rozumied najemee w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

2) wynajmujaeym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Czamkow bedaca wynajmujgeym w
rozumicniu przepiséw Kodeksu cywilnego:

3) najmie lub podnajmic - nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem W rozumieniu
przepistw Kodeksu cywilnego:

4) uregulowanym stanie prawnym nieruchomosei - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc w
stosunku do kidrej nie toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczace prawidlowosci
nabycia nieruchomosei przez Skarb Panstwa lub jednostkg samorzadu tervtorialnego, o
ktérvm mowa w art, 34 ust. 3 ustawy z dmia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami;

5) stawce czynszowej netto - nalezy przez to rozumied stawke czynszowq nie uwzgledniajgca
podatku od towardw 1 uslug VAT,




4, Uchwaly nie stosuje si¢ do lokali oddanych, a takze oddawanych do korzysiania
jednostkom organizacyjnym Gminy Czamkow,

$ 2. Wyraza sic zgode na zawarcie przez Gming Czamkow, po umowie zawarlej na czas
oznaczony, kolejnej umowy najmu z lym samym najemca na okres do 3 lat, ktorej
przedmiotem jest ten sam lokal, o ile najemca wywiazuje si¢ z zobowigzan fi nansawych
wobec Gminy Czarnkow, a lokal zostanie przeznaczony do wynajecia na dalszy okres.

§ 3. Do najmu na okres dluzszy niz 3 lata i nie dluzszy mz 10 lat mozna przeznaczac lokale
uzytkowe majace uregulowany stan prawny nieruchomosci, 2 wy laczeniem:

1) lokali usytuowanych w domach przeznaczonych do rozbiorki;
2) lokali, ktére wykorzystvwane beda do realizacji zadan Gminy Czamkow.

§ 4. 1. Lokale oddawane sa w najem na okres dtuzszy niz 3 lata i nie diuzszy niz 10 lat w
drodze przetargu.

2. Do sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na najem lokali stosuje sig
udpnu dednio przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbvcie nieruchomosci
(Dz U. Nr 207, poz. 2108 z poin. zm.), z Lym. Ze ceng wywolawezg w picrwszym przetargu
ustala sic na poziomie nie mniejszym niz suma CZynszu neto za okres 12 miesigcy, okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 5. 1. Poza przetargiem mogg by¢ oddawane w najem lokale:

4) na prowadzenie dzialalnosci charytatywnel, kulturalne), naukowej, opickunczej,
leczniczej, o$wiatowe], badawczo-rozwojowej, wychowawezej, sportowe]  lub
turvstycznej. jezeli cele t¢ realizowane sa przez podmioty dla ktorych sa to cele
statutowe i ktorych dochody przeznaczone s3 w calodci na dzialalnosc statutowg. a w
szezegblnosel organizacjom pozytku publicznego. na cel prowadzonej dzialalnosci
pozytku publicznego.

b) na rzecz organdw administracji rzadowej i samorzadowej,
¢) w przypadku uméw zawieranych na ezas oznaczony do 3 lat.
2. Stawki czynszu za lokale, o ktorych mowa w ust. 1 ustalane s w drodze negocjacii stron.

§ 6. Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ postanowicnia zabezpieczajace interesy Gminy
Czarnkow pod wzgledem przyvchoddw, nalezytej dbaloséei o substancje lokalu, a takie
okreslaé sposob korzystania z lokalu, tryb i warunki rozwiazania umowy, zasady rozliczania
nakladéw wykonanych za pisemna zgoda wynajmujacego, o ile naklady te podwyiszaja
wrwale wartosé lokalu i zostaly potwierdzone protokolem odbioru robot, zasady waloryzacii
czvnszu z zachowaniem przepisow Kodeksu cywilnego.




§ 7. Dopuszcza sig:

1} rozliczenie w trakeie najmu czgsei udokumentowanych nakladéw poniesionych przez
najemee, podwyzszajacych trwale wartosc lokalu w zakresie uzgednionym z wynajmujacym;

7) rozliczenic w trakeie najmu udokumentowanych nakladdw poniesionych przez najemce na
przystosowanic lokalu do potrzeb osob niepelnosprawnyech w zakresie uzgodnionym z
Wynajmujacym;

1) mozliwosé zamiany lokalu na inny rownorzedny lokal, w sytuacjach gdy jest to
uzasadnione:

a) zamierzeniami inwestyeyjnymi Gminy Czarnkow,

b) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Urzedu Gminy i jednostek organizacyjnych
Gminy Czarnkow,

¢) koniecznoscia realizacji decyzji organdw nadzoru budowlanego,

d) koniecznodcia oprdznienia lokalu ze wzgledu na planowane zhycie w drodze
przetargowej calej nieruchomosei:

§ 8. 1. Waloryzacja stawki czynszu netto, nastepuje corocznie o Srednioroczny wiskaznik
wzrostu cen towarow i ushig konsumpeyjnych, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego za rok ubiegly.

2, Zwaloryzowana stawka czynszu netto obowigzuje kazdorazowo od miesiaca marca danego
roku, w ktorym Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza $rednioroczny wskaznik
wrzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych za rok ubiegty.

3. Wysokos¢ wskaznika waloryzacji czynszu podawana bedzie przez Wojta Gminy w drodze
zarzadzenia,

4. Stawki czynszu beda okreslane do pelnych dziesiatek groszy.

5. Waloryzacia nie nalezy obejmowaé czynszu najmu lokalu zajmowanego na podstawie
umowy trwajgcej krocej niz 12 miesiecy.

6. Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacyjny. o ktérym mowa w ust. 1, nastepowad
bedzie w formie pisemnego powiadomienia najemey przez wynajmujacego i ni¢ stanowi
zmiany umowy najmu.

§ 9. 1.Na wniosek najemey dopuszeza si¢ mozliwose:

1) wstapienia w stosunck najmu lokalu w micjsce najemey lub uzyskanie statusu
wspolnajemey przez malzonka, zstgpnych, wstepnych i rodzenstwo:

2) uzyskania statusu wspélnajemcy przez inne niz wymicnione w pkt 1 osoby fizyczne bgdace
wspolnikami spolki cywilngj, w ktorej wspolnikiem jest najemea;




3) wskazania przez najemcg naslgpey prawncgo wstepujacego w stosunek najmu lokalu 7
wynajmujacym, na wypadek $micrei najemey w przypadku braku spadkobiercow najemcy.

2. Postanowienia ust. | nie ograniczaja uprawnien najemcy wynikajaeych z odrebnych

pPreepisow.

§ 10. Stawki czynszu za najem lokali uzytkowych. stanowiacych wlasnosé Gminy Czarnkow
w trybie bezprzetargowym okresli Wajt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do zwolnien z oplat czynszowych za korzystanie z lokali
uzytkowych - jednostki organizacyjne gminy, kluby i organizacje sportowe, organizacje
spoteczno - kulwralne, jednostki OSP i Rady Soleckic na dzialalnosc statutowg oraz grupy
dzicci i mlodziesy szkét podstawowych i gimnazjalnych pod opieka nauczyciela w ramach
zajeé pozalekevinyeh. Ludowe Kluby Sportowe i mtodziezowe druzyny osp z terenu Gminy
Czarnkow.

§ 12. Do spraw wszezetych, a nie zakonczonych do dnia wejscia w zycie ninigjszej uchwaly,
stosuje sie przepisy tej uchwaly.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarkow.

§ 14. Traci moc uchwata Rady Gminy Czarmnkow Nr XXI/143/04 7 dnia 30 sicrpnia 2004 roku
w sprawie ustalenia zasad zawierania uméw dzierzawy na budynki i lokale uzytkowe
zwiazane z dzialalnodeln gospodarcza oraz najmu lokali niemieszkalnych nic zwiazanych z
driatalnoscia gospodarcza w zasobach komunalnych Gminy Czarmkow

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 16. Uchwaia wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

yis




