_ UCHWALA Nr XXIX/219/2008
)4 RADY GMINY CZARNKOW
z dnia 18 grudnia 2008r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospedarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czarnkoéw na lata 2009-2013.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art.40 ust. 1 i 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08.03.1990r. o
samorzadzie gminnym. (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 084, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz.1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111) i w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy
7z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, zm. Dz. U. z 2006r. Nr
86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, Dz. U. z 2007 r. Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz. 1218) Rada Gminy Czarnkéw uchwala co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czarnk6w na lata 2009-2013” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXIX/249/2008
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 18 grudnia 2008r.

W sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czarnkéw na lata 2009-2013.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Gmina
zobowiazana jest do uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na kolejnych pi¢¢ lat. Obecnie obowiazujacy w/w program przyjety Uchwata
Nr XTX/133/04 Rady Gminy Czarnk6w z dnia 22 czerwca 2004 1. z pbZniejszymi zmianami
przyjetymi Uchwata Nr VI/41/2007 z dnia 26 marca 2007r. traci moc 31 grudnia 2008 roku i
w zwiazku z tym wymagane jest uchwalenie nowego Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na kolejnych 5 lat, czyli 2009-2013.




Zatacznik

do Uchwaly Nr XXIX#&#72008
Rady Gminy Czarnkéw

z dnia 18 grudnia 2008 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZARNKOW NA LATA 2009-2013

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne.

CHARAKTERYSTYKA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY CZARNKOW

Lp. Adres Lokale ogdlem Komunalne | w tym socjalne POW,' iy ews
ogolem w m*
1. | Brzezno ul. Czarnkowska 17 S 5 - 258,45
2. | Brzezmo, ul. Czarnkowska 19 1 1 - 12,76
3. | Bukowiec 18 1 1 - 64,3
4, | Bukowiec 23 2 2 - 122,79
5. | Ciszkowo, ul. Lipowa 2 3 3 - 109,59
6. | Czarnk6w, ul. Gdanska 57/1 1 1 - ST
7. | Gajewo 13 3 3 - 186,38
8. | Gajewo 21 3 3 1 135,28
9. | Gajewo 34 2 2 - 158,42
10. | Gebice, ul. Kasztanowa 33 4 4 - 305,83
11. | Paliszewo 11 2 2 2 106,5
12. | Paliszewo 14 4 4 - 1707
13. | Gebiczyn 22 2 2 - 166,88
14. | Géra nad Noteciag 2 2 2 - 123,12
15. | Huta, ul. Komorzewska 2 i 7 - 312,38
16. | Huta, ul. Radomska 3 5 5 1 230,92
17. | Huta, ul. Poznanska 6 1 1 - 107,79
18. | Huta, ul. Radomska 22 1 1 - 71,94
19. | Jedrzejewo 1 4 4 - 188,78
20. | Jedrzejewo 12 2 2 - 142,10
21. | Jedrzejewo-Piaski 12 1 1 - 71,18
22. | Jedrzejewo-Piaski 43 2 2 - 173,06
23. | Jedrzejewo-Piaski 43A 2 2 - 180,81
24. | Jedrzejewo 16 2 2 - 102,27
25. | Jedrzejewo 50 2 2 - 143,02
26. | Jedrzejewo-Plany 109 2 2] - 93,40
27. | Komorzewo 14 1 1 1 19,36




28. | Komorzewo 37 1 1 - 61,81
29. | Komorzewo 41 2 2 - 174,63
30. | Komorzewo 43 1 1 - 69,3
31. | Kuznica Cz., ul. Szkolna 2 4 4 - 243,15
32. | Kuznica Cz., ul. Rézana 3 1 1 - 100,4
33. | Kuznica Cz., ul. Pocztowa 6 4 4 - 216,66
34. | Kuznica Cz., os. Lesne 7 1 1 - 70,3
35. | Kuznica Cz. 1 1 - 65,75
ul. Wyzwolenia 17
36. | Kuznica Cz., 4 4 - 188.40
ul. Wyzwolenia 32
37. | Kuznica Cz., 2 2 - 105,13
ul. Wyzwolenia 57
38. | Marunowo 17B 2 2 - 177,84
39. | Marunowo 17A 1 1 - 111,98
40. | Mikotajewo 42 2 2 - 152,82
41. | Radolinek 31 4 4 - 189,10
42. | Radolinek 32 3 3 - 210,89
43. | Romanowo Dolne 90 2 2 - 98,08
44. | Romanowo Dolne 124 1 1 - 88.79
45. | Romanowo Gorne 72 2 2 - 134,36
46. | Romanowo Gérne 77 2 2 - 74,99
47. | Sarbia 43 2 2 - 82,75
48. | Sarbia 48 1 1 - 60,65
49. | Smieszkowo, ul. Wiejska 16 2 P - 120,33
50. | Srednica 7 1 1 - 62,2
51. | Srednica 7TA 1 1 - 44721
52. | Srednica 12 1 1 - 36,77
53. | Srednica 27 1 1 = 37,85
54. | Srednica 33 2 2 - 102,77
55. | Walkowice 62A 1 1 - 111,22
56. | Walkowice 62 1 1 - 68,66
57. | Zofiowo 64 4 4 - 144,49
58. | Zofiowo 66 3 3 - 225,53
59. | Zofiowo 67 1 1 - 102,22
60. | Zofiowo 97 5 5 - 244,63
RAZEM: 133 133 5 7794,37

Nie przewiduje si¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych
mieszkan. Pozyskiwanie lokali socjalnych  bedzie nastgpowato poprzez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — bedacych wiasnoscia gminy oraz na
przeznaczeniu opréznianych lokali o najnizszym standardzie i adaptacji innych pomieszczen
niemieszkalnych na ten cel.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

W miare mozliwoéci finansowych gminy beda prowadzone dziatania zmierzajace do
poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych.

Majac na uwadze utrzymanie w stalej sprawno$ci  technicznej zasobow
mieszkaniowych gminy nalezy przeprowadza¢ systematycznie prace konserwacyjno —
remontowe.




Planuje si¢ naprawy pokry¢ dachowych, wymiang rynien i rur spustowych, naprawy
instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej oraz naprawy elewacji budynkéw wraz z
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. W kazdym roku objetym programem planuje sig

remont kilku lokali mieszkalnych.

Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach — poziom cen z 2008 roku (zhH

Lata 2009 2010 2011 2012 2013
P e 130 000,00 134 000,00 138 000,00 142 000,00 146 000,00
i konserwacja

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2009 - 2013

Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach, nie moze obja¢ wszystkich
zasobé6w mieszkaniowych gminy. Gmina bgdzie sprzedawac lokale sukcesywnie po zlozeniu
wniosku przez najemcow lokali komunalnych w budynkach przeznaczanych do sprzedazy.

Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie gminy 1 tam

gdzie zawiazaty si¢ wspolnoty mieszkaniowe.

4. Zasady polityki czynszowej.

4.1. Wplywy z czynszow sa gléwnym zrodlem finansowania i utrzymania
budynkow.

42. W gminie Czarnkow czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych
za lm? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

43. Czynsz oplacany jest za:

- lokale mieszkalne
- lokale socjalne

44. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, Kkoszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku wraz z pomieszczeniami  wspdlnego
uzytkowania, w tym oplaty za energig elektryczna.

4.5. Miesieczny czynsz najmu placony jest z géry do 10 dnia kazdego miesiaca do
kasy wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek bankowy, z
wyjatkiem przypadkéw, gdy strony na pismie ustality inne terminy i sposob
zaplaty.

4.6. O wysokosci stawki czynszu decyduje potozenie lokalu:
- teren wsi
- teren miasta

4.7. O wysokosci stawki czynszu decyduja nastepujace instalacje i urzadzenia
techniczne:
- instalacja wodno-kanalizacyjna,



- instalacja centralnego ogrzewania,
- instalacja gazu sieciowego,

- lazienka,

- WC.

4.8.  Stawki czynszu lokali mieszkalnych Wéjt Gminy Czarnkow ustala za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem wyposazenia lokalu w instalacje
i urzadzenia techniczne 1 tak:

- 5 szt. - 100% stawki czynszu
- 4 szt. - 85% stawki czynszu
-3 szt. - 70% stawki czynszu

- 2 szt. - 55% stawki czynszu
- 1 szt - 40% stawki czynszu
- brak catkowity - 25% stawki czynszu

49. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli dokonal w lokalu ulepszen polegajacych na wyposazeniu lokalu w
dodatkowe instalacje i urzadzenia techniczne majace wptyw na wysokos¢ czynszu.

4.10. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z pkt. 4.8.

411. Przed zmiana stawki czynszu, o ktérej mowa w pkt. 4.9 i 4.10, nalezy
sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw wplywajacych na
wysokos¢ stawki czynszu.

4.12. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2009-2013.

1.  Mieszkaniowy zas6b gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach na zasadach i w wypadkach, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2.  Administrowanie lokali komunalnych polega na realizacji niezbgdnych prac
remontowo — adaptacyjnych, prowadzeniu dokumentacji zwigzanej z gospodarka
mieszkaniowa, obshudze finansowej w zakresie naliczania i $ciagania naleznosci z
tytutu najmu oraz optat dodatkowych.

3. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia mieszkaniowego zasobu z wyjatkiem
pozyskiwania dotychczas niemieszkalnych powierzchni jak strychy na rzecz

powigkszenia powierzchni mieszkalnej istniejacych lokali.

6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2013.



Podstawowym zrodlem finansowania administrowania i remontdw zasobow
mieszkaniowych gminy sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne i funduszu
remontowego wspdlnot mieszkaniowych.

7. Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne w latach 2009-2013 (PLN)

1. Koszty utrzymania zasobdw komunalnych

Biczica Remonty N
Rok eksploatacja + ; : Zakupy materialow | Energia elektryczna
z i konserwacja
ustugi
2009 127 000,00 130 000,00 31 000,00 13 000,00
2010 131 000,00 134 000,00 32 000,00 14 000,00
2011 135 000,00 138 000,00 33 000,00 15 000,00
2012 139 000,00 142 000,00 34 000,00 16 000,00
2013 143 000,00 146 000,00 35 000,00 17 000,00

Plany rzeczowe dotyczace remontow i konserwacji ustalane beda na kazdy rok
budzetowy oddzielnie i akceptowane przez Wojta.

2. Koszty zarzadu nieruchomoscia wspélna.

Whasciciel lokalu ponosi koszty biezacej eksploatacji i utrzymania mieszkania oraz koszty
utrzymania nieruchomosci wsp6lnej.

Fundusz remontowy na poczet przyszlych remontéw czesci wspolnej budynku ustala si¢ we
wspélnotach mieszkaniowych indywidualnie.

Ponadto, wladciciele lokali ponosza oplaty na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig
wspdlna naliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu.

3. Wydatki inwestycyjne
W latach 2009-2013 nie planuje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podja¢ nastgpujace
dziatania:
1. zamiana mieszkan, ktore spowoduja dostosowanie struktury mieszkan do
mozliwoéci najemcéw, a takze stworza mozliwo$¢ poprawy warunkow
mieszkaniowych,

5



sprzedaz mieszkan komunalnych z zastosowaniem mozliwie najdalej idacych
preferencji,

. analiza mozliwoéci budowy tanich mieszkan, ktére rozwiazalyby istniejacy
problem mieszkaniowy w gminie,

. sprzedaze lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych, tak aby budynki w
catosdci nalezaly do wspolnot mieszkaniowych bez udziatu gminy.




