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Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmIMImymr =

(Dz.U. 22001 1. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)
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orzekam

niewaznos¢ uchwaty Nr XXII/194/12 Rady Gminy Czarnkow z dnia 30 sierpmia 2012 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
geodezyjnych Ggbice, Marunowo, Sarbia, Sarbka dla terenu produkceji elektroenergetyczne; -
ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

UZASADNIENIE

W dniu 30 sierpnia 2012 roku Rada Gminy Czarnkéw podjela uchwate Nr XXII/194/2012
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
geodezyjnych Gebice, Marunowo, Sarbia, Sarbka dla terenu produkeji elektroenergetyczne;.
Uchwala wraz z dokumentacja planistyczna zostala dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu
w dniu 7 wrzesnia 2012 roku.

Powyzsza uchwale podje¢to na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80. poz. 717 ze zm.) a takze uchwaly nr XI/91/11 Rady
Gminy Czarnkéow z dnia 29 wrze$nia 2011 roku w sprawie przystapicnia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Gebice,
Marunowo, Sarbia, Sarbka dla terenu produkcji elektroenergetycznej.

Organ nadzoru dokonujgc badania zgodnoSci z prawem uchwaly stwierdzil,
co nastepuje.

Na podstawie przepisu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie micjscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 1 minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosc¢ zabudowy,
minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow. Przytoczony przepis zostal wprowadzony ustawag z dnia 25 czerwca 2010 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowgej
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Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow 1 opicce nad zabytkami (Dz. U.
7z 2010 1. Nr 130, poz. 871) 1 wszedl w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010 roku.

Ze wzgledu na fakt, Zze przedmiotowy plan zostal wywotany uchwalg Rady Gminy Czarnkoéw
nr XI/91/11 z dmia 29 wrzesnia 2011 r., zastosowanie dla niego maja przepisy wprowadzone
cytowang ustawg o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisem wykonawczym dla przywolanego wyzej zapisu jest przepis §4 pkt 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpmia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz.
1587), zgodnie z ktorym ,ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawieraé w szczegolnosci okreslenia linii
zabudowy, wielkosct powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatku lub terenu,
w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci
projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu”.

Organ nadzoru w prowadzonym postgpowaniu stwierdzil, ze w omawianym planie, dla
przeznaczonych pod zabudowe terendw  oznaczonych  symbolami ,...02.RU/RM?,
LO03.RU/RM™, 04 RU/RM”, .,05.RU/RM”, ,06.RU/RM”, _07.RU/RM” i ,08.RU” nie
okreslono minimalnej intensywnosci zabudowy, jednakze jednoznacznie okreslono
maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
CO W powlgzaniu z pozostalymi parametrami zabudowy ustalonymi w planiec pozwoli na
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

W odniesieniu do wskazanych powyzej przepisow wskazuje, ze w przedmiotowym planie nie
okreslono minimalne] liczby miejsc do parkowania dla terenow oznaczonych symbolami
02.RU/RM”, _03.RU/RM”, ,04RU/RM”, _05.RURM”, ,06RURM”, . 07.RU/RM”
1,,08.RU”, na ktorych dopuszezono realizacje budynkow stuzgeych produkeji rolnicze;
1 przetworstwu  rolno-spozywezemu. Stanowl to naruszenie przepisu §4 pkt 9 lit. ¢
przywolanego wyze] rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy nadmienic, 1z zawarte w brzmieniu
§15 ust. 5 pkt 1 Lit. b uchwaly, ustalenie o tresci ,,ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc
parkingowych w 1losct wynikajace] z potrzeb™ nie moze by¢ traktowane jako spelnienie
wymogu rozporzadzenia w tym zakresie.

Plan miejscowy musi zawiera¢ ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, jezeli
w terenic powstajg okolicznosci faktvezne uzasadniajace dokonanie takich ustalen.
Dopuszczenie w przedmiotowym planie zabudowy na wskazanych terenach rodzi wigc
obowigzek ustalenia dla niej parametrow okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, w tym
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz minimalne] liczby miejsc do
parkowania.

Ponadto wskazuj¢ na niespojnos¢ zapisow badane] uchwaly w zakresie wyznaczenia
w przepisie §15 ust. 5 pkt 1 lit. a uchwaly minimaine; liczby stanowisk postojowych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] 1 funkcji agroturystyki. Pod powyzsze funkcje nie
przeznaczono zadnych terendéw na obszarze objetym planem.

Organ nadzoru stwierdzil rowniez sprzecznos¢ zapiséw przedmiotowe] uchwaly pomiedzy
przepisami §26 ust. 1 pkt 1 18§29 ust. 1 pkt 1, w ktorych na terenic wydzielen wewnetrznych
L09/1.1.EW”, (09/1.2.EW”, ,09/13EW”, _12/1.1.EW”, _12/1.2.EW” 1 _12/1.3EW”
dopuszczono lokalizacje elektrowni wiatrowych a przepisami §26 ust. 2 pkt 1 1 §29 ust. 2
pkt 1 tejze uchwaly, w ktorych na tym samym terenie wprowadzono zakaz lokalizac)i
zabudowy. Nalezy podkresli¢ takze fakt, 1z dla ww. terenow wydzielen wewnetrznych nie
ustalono zadnych parametrow zabudowy pomimo dopuszczenia realizacji na nich elektrowni
wiatrowych.
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Watphiwosct organu nadzoru w interpretacji budzi réwniez zapis §14 ust. 2 pkt 3 badane;
uchwaly, stanowiacy, 1z za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i1 parametry
zagospodarowania terenu ustalone w prawomocne] decyzji wydanej przed wejsciem w zycie
planu.

Decyzja administracyjna — bez wzgledu na jej rodzaj 1 adresata — stanowi rozstrzygniecie
w sprawic 1ndywidualne), natomiast uchwala w sprawie planu, podjeta na podstawie
upowaznienia ustawowego, jest aktem prawnym powszechnie obowiazujacym na obszarze
gminy. Stad tez konkretne parametry zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu.,
stanowiac jeden z obowigzkowych elementow planu, wynikaja z uchwalonego planu a nie z
tresci wydanych decyzji administracyjnych.

Laznaczam, zc¢ zaleznos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy lub o ustaleniu
lokalizacj1 inwestycji celu publicznego z ustaleniami uchwalonego planu zostata uregulowana
przepisami art. 65 ust. 1 pkt I 1 ust. 2 ustawy, zgodnie z ktorym organ, ktory wydatl decyzje
o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej
wygasnigcie, jezell dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydane] decyzji. Przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencii.
Niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze byé zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu

Administracyjnego w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty
jego dorgczenia, za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Otrzymuja:
I Rada-Gmmy-Czarnkdw-
2. Woit Gminy Czarnkow.



